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Podéekovani

Vazeni Ctenari,

dékujeme, ze vyuzivate Studii developerskych spolecnosti Q2/2015, kterou pro vas pfi-
pravila analyticka spole¢nost CEEC Research ve spolupraci s poradenskou spole¢nosti
KPMG Ceska republika.

Tato studie je zpracovana na zakladé Udajl ziskanych z osobnich interview s klicovymi
predstaviteli vybranych nejvétsich, stfednich i malych developerskych spoleénosti.

Zminéné rozhovory se viemi spolec¢nostmi probéhly ve druhém ¢tvrtleti roku 2015. Kro-
mé standardni analyzy odpovédi celého vzorku spole¢nosti nabizi tento vyzkum detailni
informace o postojich hlavnich segment(i podle trojrozmérné segmentace. Segmen-
ty rozdélujeme na spolecnosti zaméfujici se na rezidencni, kancelarsky a primyslovy
development.

Diky tomu muze tato Studie developerskych spole¢nosti Q2/2015 poskytnout zcela vy-
vazené, aktualni a dostatecné podrobné daje o tomto dllezitém sektoru Ceské eko-
nomiky nezbytné pro rozhodovani vedoucich predstaviteld spolecnosti podnikajicich
v dané oblasti.

Podékovat bychom chtéli jak predstaviteldm firem, ktefi ndm vénovali svij ¢as a poskyt-
li potfebné informace pro zpracovani této studie, tak i vSem aktivnim uzivatelim nasSich
studii, ktefi nam pravidelné poskytuji cenné navrhy, diky nimz jsme schopni |épe a efek-
tivnéji uspokojovat Vase informacni potreby.

o

Jiri Vacek
Reditel spole¢nosti
CEEC Research

=/ fi/

Pavel Kliment

Partner odpovédny za sluzby

pro realitni a stavebni spole¢nosti
KPMG v Ceské republice
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CEEC RESEARCH a KPMG CESKA REPUBLIKA

DEKUJI VSEM PARTNERUM, BEZ NICHZ BY NEBYLO MOZNE STUDII DEVELOPERSKYCH
SPOLECNOSTI PRAVIDELNE ZPRACOVAVAT A BEZPLATNE POSKYTOVAT.
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Studie developerskych spole¢nosti Q2/2015

Kapitola 1

V letech 2015 a 2016 podle reditel(l developerskych spo-
leCnosti poroste nabidka i poptavka po rezidencnich ne-
movitostech. Poptavka v rdmci celé CR v roce 2015 vzroste
02,2 %, v Praze téméf az trojnasobné (o 6,8 %). Poroste
i nabidka novych reziden¢nich nemovitosti. V ramci CR
0 2,0 %, v Praze opét rychleji, a to az o0 6,2 %. Klicovou
slozkou poptavky po novych bytech v Praze je zvy3ujici se

Kapitola 2

Ceny, za které developerské spolecnosti prodavaji m2
bytu, v pristich dvou letech porostou u deviti z deseti fi-
rem. V roce 2015 pUjde v pruméru o 2,3% rast, v pristim
roce pfijde dalsi zvyseni 0 2,2 %. Dvé ze tfi developerskych
spolecnosti poskytuji klientdm drobné cenové slevy nebo
jind nefinancni zvyhodnéni. Klicovymi faktory pfi rozhodo-
vani zakaznikl o vybéru nemovitosti je lokalita nemovitos-
ti, cena a dopravni dostupnost.

poptavka po bytech jako investici.

Kapitola 3 Kapitola 4

Klicovymi problémy limitujicimi rychlejsi rozvoj rezidenc-
niho developmentu v Ceské republice jsou byrokracie ze
strany statu, nekvalitni legislativa a jeji casté zmény, a rov-
néz také casté zmény v danové oblasti. Jen priprava no-
vého projektu od zaméru az k ziskani stavebniho povoleni
trva v priméru 3,6 roku. Praha by méla mit vlastni specific-
kou legislativni Upravu pro realizaci rezidencni vystavby,
shoduji se Ctyri z péti reditelli developerskych spole¢nosti.

Kapitola 5

Ceny najemného v segmentu kancelarskych nemovitosti
budou v letos$nim i pFiStim roce stagnovat. Na trhu probiha
intenzivni boj o klienta. Mira neobsazenosti se bude v ob-
dobi 2015-2016 pohybovat mezi 18 a 19 procenty. Pfi roz-
hodovani klienta je klicova lokalita kancelarskych prostor
a dodatecné bezplatné benefity. Finanéni nebo nefinanéni
benefity nabizi az devét z deseti pronajimatel.

Nabidka novych prostor z oblasti primyslového develop-
mentu vzroste v Ceské republice v roce 2015 o 4,3 procen-
ta, konkrétné v Praze jesté mirné rychleji (o 4,9 %). Dalsi
zvyseni objemu novych ploch se pfipravuje i pro rok 2016.
Poptavka zajemcli na nové plochy v rdmci CR ale poroste
jesté rychleji, a to jak v roce 2015, tak i 2016.

ceec®  khmG

Rok 2015 pfinese vyrazny rlst nabidky novych kance-
larskych prostor zejména v Praze (az o 12,7 %), v ramci
CR bude rast jen nepatrny (1,3 %). V roce 2016 bude trh
stagnovat, v Praze dojde k poklesu pfilivu novych projekt(
na trh. Poptavka poroste pozvolné, coz zplsobi dalsi vy-
razny tlak na cenu najmu. Zajem o dalsi prostory bude ta-
Zen predevsim pozvolnym rozsifovanim stavajicich firem,

znatelné&jsi priliv novych se neocekava.

Kapitola 6

Klicovym problémem limitujicim rychlejsi rozvoj kance-
larského developmentu je previs nabidky dostupnych
prostor nad poptavkou po nich, coz je zfetelné zejména
v Praze. DalSimi problémy jsou nedostate¢nad poptavka
a vysoka mira byrokracie ze strany statu. Priprava nového
kancelarského projektu od prvniho zaméru az k ziskani

stavebniho povoleni trva v priiméru 3 roky.

RGst primyslového developmentu v letech 2015 a 2016
prinese i pozvolny rlst cen najmu. Ten ale bude spise mir-
ny, do dvou procent. Naopak mira neobsazenosti bude
klesat, ke konci roku 2016 dosahne 7,1 procenta. Klicovym
kritériem pfi rozhodovani zakaznika o vybéru primyslo-
vych prostor je jejich lokalita/umisténi.
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Vletech 2015 a 2016 podle feditelii developerskych spolecnosti poroste nabidka i poptavka po rezidencnich
nemovitostech. Poptavka vramdi celé (R vroce 2015 vzroste 0 2,2 %, v Praze téméf az trojnasobné (o 6,8 %).

Poroste i nabidka novyich rezidenénich nemovitosti. V ramdi CR 0 2,0 %, v Praze opét rychleji, ato a2 0 6,2 %.
Klicovou slozkou poptavky po novych bytech v Praze je zvysujici se poptavka po bytech jako investici.

Nabidka rezidenénich Vysledky nejnovéjsiho vyzkumu realizovaného s predstaviteli developerskych spolecnos-
developerii poroste v Praze ti ukazuji, ze v oblasti rezidenc¢nich nemovitosti lze ocekavat narust nabidky i poptavky.
06,2%,vceléCR02,0% Nabidka developerd na prazském rezidencnim trhu by v roce 2015 méla rdst v prdméru

0 6,2 procenta a v nasledujicim roce 2016 o dalSich 4,1 procenta. Rlst nabidky v letoSnim
roce potvrzuje devét z deseti reditell (87 %), v priStim roce tfi ze ¢tyf developerskych spo-
le¢nosti (74 %). V hodnoceni nabidky v celé Ceské republice jsou Feditelé opatrnéjsi, nabid-
ka v celé Ceské republice by méla rdst pozvolnéji, a to v roce 2015 0 2,0 procenta a v pfistim
roce o 1,9 procenta.

Rostouci ekonomika a z toho vyplyvajici zvysujici se sebedtivéra lidi stimuluje rist
poptavky po novych bytech. Vyraznou mérou také pomdhaji mimorddné nizké droko-
vé sazby, diky kterym jsou byty dostupnéjsi pro vétsi cast populace i jako zpusob pro
investovani.

Jiri Vacek
feditel, CEEC Research

Prodej novych byt v Praze bude znovu atakovat hranici 6000 byt(i za rok, resp. tuto
hranici s nejvétsi pravdépodobnosti pfekond. JiZ za prvni kvartal letosniho roku vzrostl
objem prodanych bytti v Praze o 37 % oproti stejnému obdobi roku minulého. Krajskd
mésta budou téZit z praZského optimismu, takZe se zde projevi také nariist poptdvky
a zejména nabidky. Nejvétsi zdjem se v poslednim roce posunul od superlevnych byt
(s cenou do 45000 K¢ s DPH/m?) ke stfednimu segmentu. Konkrétné v Praze se nejvice
proddvaji byty 2+kk s vymérou 58 m?, nebo 3+kk s vymérou 77 m?. Obé kategorie byt(i
s prumérnou cenou okolo 55000 K¢ s DPH/m?.

Marcel Soural
predseda predstavenstva, Trigema, a. s.

Nemovitostni trh je bezesporu v konjunkture. Tato situace vychdzi predevsim z prebyt-
ku penéz nad pfipravenymi projekty.

Pavel Kliment
partner odpovédny za sluzby pro realitni a stavebni spole¢nosti
KPMG v Ceské republice

Lannova
Developer: Wadia a. s.
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Ocekavany vyvoj nabidky v oblasti rezidencnich nemovitosti
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Nabidka bude rist, je zfejmd zvysend aktivita developert jak v akvizi¢ni ¢innosti, tak
v prodejich. SloZitd miZe byt situace v Praze, kde naprosto bezprecedentni legislativni
situace muze rast nabidky byt znacné zpomalit, a i novd pravidla pfi feseni a posu-
zovani EIA bude celou situaci jesté komplikovat. Myslim, Ze tento stav nahrdvd akti-
vistiim, jejichZ cil je jediny: zastavit stavebni innost na tzemi Prahy. Poptdvka bude
kopirovat vyvoj ekonomiky. Vzhledem k tomu, Ze ekonomika roste a progndza je pro
tento i pfisti rok proriistovd, nepochybné bude riist i poptdvka. Negativné by se vSak
mohlo projevit pfipadné zdraZeni hypoték, coz se velmi pravdépodobné v horizontu
nékolika mésici aZ jednoho roku stane.

Vladimir Dvorak
feditel a jednatel, YIT STAVO, s.r.o.

V soucasné situaci je patrné, ze kupujici “jedou” na pozitivni viné ekonomiky. Tato jiz-
da potrvd minimdlné do konce roku 2016. ProtoZe se v soucasné dobé zacing stavét
velké mnoZstvi projektd, je otdzka, jakd bude nabidka novych projektii v roce 2016
a jestli u nové zapocatych projekti nebude velké procento tzv. “lezdki’”.

Filip Fucik
Project Manager, Wadia, a. s.

se nabidka a poptavka vyrovnd.

Jan Konhefr
jednatel, statutarni zastupce, Konhefr, stavby a interiéry, s.r.o.

©

ceec

research

m Nabidka bude o trochu vétsi nez v roce 2014, ale poptdvka se vyrazné zvysi. V roce 2016
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Ocekava se i riist poptavky po
rezidencnich nemovitostech,
a to zejména v Praze

Udaje z nejnovéjsi analyzy spoleénosti Trigema ohledné vyvoje trhu v Praze ukazuji, ze
zasoba novych byt se aktualné pohybuje nad hranici 6600 byt(. V porovnani se stejnym
obdobim roku 2014 zasoba vzrostla o 2,3 %. Z pohledu cenovych segmentd dostupnych
bytl je vidét, Ze pomér stfedniho a vysSiho segmentu se od pocatku roku 2014 postupné
vyviji a vzdjemné ovliviiuje. Je zde patrny rostouci vyznam zastoupeni nejdrazsich bytl na
trhu, které si béhem poslednich 12 mésict polepsily o 7 %. Segment superlevnych bytl (do
45000 K¢/m2) v dlouhodobém horizontu stabilné osciluje kolem hranice 10 %. Segmentace
prodanych bytl ukazuje dominantni postaveni stfedniho segmentu. Témér 60 % proda-
nych bytl se v prvnim Ctvrtleti 2015 prodalo za cenu v rozmezi 45000-60 000 K¢ za m2. Pét
nejvétsich developerl pokryva podil 42 % prodanych bytll (pocitano v poctech bytl), to je
meziro¢ni pokles o 2 %.

V tomto a pfistim roce lze olekavat také zvySenou poptavku po rezidenénich nemovitos-
tech, a to opét prfedevsim v Praze, kde se v roce 2015 ocekava zvyseni poptavky v priiméru
06,8 procenta, v roce 2016 o dalsi 4,4 procenta. Rlist poptavky potvrzuji témér vsichni redi-
telé (87 %) pro tento rok a ¢tyfi z péti firem pro rok pFisti. Poptavka v ramci celé CR bude rist
pozvolnéji, v roce 2015 0 2,2 procenta a v roce 2016 rovnéz o 2,2 procenta.

Poptdvka po novych nemovitostech v Praze roste jiz pdtym rokem v fadé, a prekondvd
dokonce i predkrizovd maxima. Rok 2015 bude podle dosavadnich prodejnich vysled-
kU opét lepsi nez ten predchozi, pricemzZ nejvétsi ndpor poptdvky ocekdvdm na pod-
zim. Za rekordni poptavkou dlouhodobé stoji minimdlni uroky hypoték, priznivé ceny
nemovitosti, rist ndkup( na investici i zvyseny zdjem ze strany cizinci. V nejbliZsich
dvou letech maji developefi dostatecnou kapacitu pripravenych projekti na to, aby
rozsah své nabidky rostouci poptdvce prizpisobili.

Dusan Kunovsky
predseda predstavenstva, CENTRAL GROUP, a. s.

S dobrou ndladou na trhu roste i poptdvka a nevidime v soucasnosti divod pro jeji
stagnaci, a uz viibec ne pro pokles. Na strané nabidky nds zlobi politici s nedostatecné
jasnou a pevnou vizi rozvoje Prahy. Nejsou nastolena dlouhodobd a jednoznacnd pra-
vidla pro vystavbu, coZ vyrazné omezuje pldnovdani a ndkup novych projekt.

wl Tomas Pardubicky
generalni reditel, FINEP CZ, a. s.

Pretrvavajici velmi vyhodné podminky pro koupi nemovitosti, zejména nizké sazby hy-
poték, povedou k dalsimu ristu poptdavky. Tu navic aktudlné posiluje také pozvolny
ndrust cen nemovitosti. Lidé pro pofizeni nového bydleni chtéji vyuZit vyhodné situace
na trhu. Soucasné s poptdvkou poroste i nabidka, ale mnohem pomalejsim tempem.

Martin Svoboda
vykonny reditel, JRD, s.r.o.

Poptdvka po rezidencnich nemovitostech, za predpokladu pozitivniho vyvoje ekono-
miky a udrzeni nizkych drokovych sazeb hypoték, v ndsledujicich dvou letech stdle

poroste.

Jiri Prochazka
generalni reditel, Metrostav Development, a. s.

ceec® kb
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Ocekavany vyvoj poptavky v oblasti rezidencnich nemovitosti
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Podle mého ndzoru bude poptdvka po rezidenc¢nich nemovitostech vice stoupat ze-
jména v Praze a dalsich velkych méstech, zejména v Brné, Ostravé a Plzni. V ostat-
nich lokalitdch CR bude spise stagnovat, a to i s ohledem na vyvoj struktury viastnikd
nemovitosti.

Karel Tabery
zastupce reditele pobocky Praha, Moravska stavebni - INVEST, a. s.

Mohu posuzovat jediné Brno, kde se trh vyviji velmi dynamicky a v soucasnosti je
na trhu mirnd prevaha poptdvky, zejména po projektech, které vybocuji kvalitou
a zpracovdnim.

Ivor Sevéik
predseda predstavenstva, All Inclusive Development, a. s.

Nabidka i poptdavka v letosnim roce jesté mirné poroste, v pristim roce ocekdvdm po-
kracujici trend, ale jiz vyrazné neporoste.

Miroslav Ocelak
Sales & Marketing Manager, Pankrac a. s.

olekdvam stagnaci poptdvky a mirny previs nabidky bytu.

Jan Jerie
statutarni reditel, CRESCON, a. s.

©
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‘ V letosnim roce ocekdvam rast poptdvky a jeji previs nad nabidkou. V pfistim roce pak
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Poptavku po novych bytech Hlavnim dGvodem rlistu poptavky po novych bytech v Praze je podle necelé poloviny deve-
v Praze vyrazné stimuluje loperskych firem (44 %) rlst investi¢ni poptavky. Divodem jsou zejména nizké uroky, které
nakup byti na investici banky aktualné pro financovani nakupu rezidenc¢nich nemovitosti nabizeji. Druhou hlav-

ni slozkou stimulujici rostouci poptavku je zvySujici se zajem kupujicich o kvalitni bydleni
v novém standardu (potvrzuje 26 % developerskych spole¢nosti). Tento segment kupuiji-
cich nema zajem o starsi ani rekonstruované byty, chtéji bydlet v novych projektech s mo-
dernimi materialy a technologiemi. Necela desetina poptavky po novych bytech vychazi ze
zmeén ve struktufe populace - pozadavky mladsi generace na vlastni samostatné bydleni
bez rodicu, dale trendu singles, atd.

Rostouci poptdvce po bytech jako investicich nahrdvaji nejen nizké irokové sazby na
strané hypoték, ale i omezené moZnosti drobnych investort redlné zhodnocovat své
uspory jinym zptisobem. K historicky vnimané stabilité investice do nemovitosti se tedy
priddvd i moZnost dosahovat relativné zajimavého zhodnoceni formou prondjmu.

Pavel Kliment
partner odpovédny za sluzby pro realitni a stavebni spole¢nosti
KPMG v Ceské republice

Sledujeme, ze se zvysujici se poptdvkou po bytech, roste také poptdavka po inovativ-

nich fesenich bydleni, kterd pfindseji nejen energetickou tsporu, ale také Cisty vzduch,

akustickou a svételnou pohodu nebo moderni interiéry. Tato feSeni nabizeji novym

obyvateldm komfortni bydleni a developeriim prodejni argumenty, kterymi mohou
‘ adekvdtné podpofit zvysujici se ceny bytt, které nabizeji.

Tomas Rosak
generalni feditel Saint-Gobain Construction Products CZ

Rezidence Trilobit
Developer: JRD s.r.o.

10 ceec®  khuG
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Rezidence Stitného 28 Wellness - venkovni saunovy areal
Developer: PRECO GROUP s.r.0. Projektant: Arch.Design, s.r.o.

Bytové domy Praha - Dablice R PLACEO - Rosice
Xella CZ, s.r.o. Developer: Properity s.r.o.
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Ceny, za které developerské spolecnosti prodavaji m? bytu, v piistich dvou letech porostou u deviti z deseti
firem. V roce 2015 piijde v priiméru o 2,3% riist, v piistim roce piijde dalsi zvySeni 0 2,2 %. Dvé ze tii deve-

loperskych spolecnosti poskytuiji klientiim drobné cenové slevy nebo jina nefinanci zvyhodnéni. Klicovymi
faktory pfirozhodovani zakaznikii o vybéru nemovitosti je lokalita nemovitosti, cena a dopravni dostupnost.

Cena, za kterou prodavajici
nabizi m? bytu, poroste v tomto
i pristim roce

Vzhledem k rostouci poptavce po rezidenénich nemovitostech planuje az devét z deseti de-
veloper( rdst cen pro rok 2015 (jesté v lednu se jednalo jen 0 59 %). Konkrétné pujde o rist
ceny, kterou si za kazdy m? developefi Uctuji. Pokles cen nepredpoklada zadna developer-
ska spole¢nost a pouze 13 % spolecnosti v letoSnim roce ceny ménit nebude. V priiméru se
ceny zvysi 0 2,3 %. S dalSim rlstem cen bytl pocitaji feditelé v roce 2016 (oCekavany rist
potvrzuje az 87 % firem, v lednu 71 % feditell). V pfistim roce se ceny zvednou v prdméru
02,2%.

Rostouci poptdvka a riziko omezeni nabidky vede vZdy ke stejnému vysledku - tlak na
rust ceny. Ceny stavebnich ndkladt maji rovnéz tendenci rist. Jako vysledek ocekd-
vdam rdst cen srovnatelnych nemovitosti kolem 3 %.

Tomas Pardubicky
generalni reditel, FINEP CZ, a. s.

V oblasti cenového vyvoje na rezidencnim trhu vidim pouze mirny ndrdst vzhledem
k velké konkurenci. Vyrazny ndrist by mohl nastat pouze v Praze, v pfipadé, Ze by na-
ddle trval neutéseny stav legislativy. V&fim vsak, Ze zodpovédné viddni a magistrdtni
kruhy vdznost situace pochopi a prijmou rychla opatieni k ndprave situace.

Vladimir Dvorak
feditel a jednatel, YIT STAVO, s.r.o.

Dojde k ndrtistu cen jak prodejnich, tak i ndkladovych.

Jiri Marsalek
majitel, PROPERITY, s.r.o0.

Nejnovéjsi vysledky analyzy spole¢nosti Trigema jiz tento rlist nabidkovych cen v Praze po-
tvrzuji. Primérna cena dostupnych bytd vzrostla oproti poslednimu kvartalu 2014 o 2,3 %
a aktualné ¢ini 63302 K¢ s DPH/m? Nabidkové ceny se ale ne vzdy shoduji s cenami, za které
jsou ve finale byty prodany. Cast spole¢nosti poskytuje svym klientlim slevy z nabidkovych
cen (viz dale). Kfivka vyvoje priimérné readlné prodejni ceny bytl v Praze aktualné kopiruje
rostouci kfivku nabidkové primérné ceny jen ¢aste¢né. Meziro¢né primérna cena proda-
nych bytl zatim vzrostla 0 0,5 % na Urovenr 56 178 K& s DPH/m?

Ke zdraZeni byt jiz dochdzi od Nového roku. Ocekdvdm, ze ceny novych byt(i porostou

ivdalsim obdobi. Tento rist se bude pohybovat v fddu jednotek procent. Nejvétsi riist
‘ cen bude predevsim u mensich byti a byt v takzvanych superlevnych projektech s ce-
nou do 45 tisic korun za metr ¢tverecni véetné DPH.

Evzen Korec
generalni feditel a predseda predstavenstva, EKOSPOL, a. s.
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V roce 2015 ocekdvame u kvalitnich projektd riist cen o 5-10 %. V dalsich letech se
v cené mohou odrdZet vyssi ndklady ci pokles nabidky ve spojeni s ibytkem nové po-
volenych projektu.

Jan Ludvik
generalni reditel, Karlin Group s.r.o.

Ocekavany vyvoj cen rezidencnich nemovitosti
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Na ceny nemovitosti md vliv hned nékolik faktord. Zdsadné je ovliviiuji ceny staveb-
nich praci, proto budou nemovitosti kopirovat jejich cenovy vyvoj.

Martin Svoboda
vykonny reditel, JRD, s.r.o0.

Nutno konstatovat, Ze nejvétsi trh s reziden¢nimi nemovitostmi je v Praze. V roce 2015
[ze ocekdvat rist nabidkovych cen byt(i v fddu jednotek procent. Samozrejmé poros-
tou ceny mensich bytu. U nové pripravovanych projektii porostou prodejni ceny tmeér-
né s prvotnimi ndklady, které jsou spojeny s témito faktory: s cenami pozemkd, které
jsou stdle drazsi v dusledku jejich nedostatku a nové uplatriované DPH na stavebni
pozemky, ddle s ndklady na pfipravu projektu kvili prijaté novele o EIA a neplatnosti
PSP, a také ndklady na stavebni prdce ¢astecné ovlivnéné poZadavky na energetickou
ndrocnost budov. To vse se zobrazi v konecné prodejni cené.

Jan Zemanek
feditel, UBM Bohemia Projectdevelopment-Plannig-Construction, s.r.o.
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Dvé ze tii developerskych
spolecnosti nabizeji drobné
slevy nebo nefinancni benefity

Klicovymi faktory pi
rozhodovani o koupi jsou:
lokalita, cena a dopravni
dostupnost

V tomto i pristim roce ocekdvdm dalsi ndrdst cen, predevsim u stavebné zahdjenych
projektt v dobre dostupnych lokalitach.

Miroslav Ocelak
Sales & Marketing Manager, Pankrac a. s.

Slevy z nabidkovych cen poskytuje kupujicim pfiblizné polovina developerskych spolec-
nosti (56 %). Jedna se ale spiSe jen o drobna snizeni cen, v priméru o 3,2 procenta. Jedna
z deseti firem poskytuje jiné benefity, jako jsou napfiklad bezplatné zmény nebo Upravy
bytu podle prani klienta, zajisténi bezplatné kuchyné, parkovaciho mista, atd. Naopak 35 %
spolecnosti jakékoliv slevy odmita s odkazem na velky zéjem kupujicich o byty, a dle jejich
slov tudiz neni potfeba poskytovat slevy.

Své cenové dno md trh novych byt jiz za sebou, nastalo na prelomu let 2012 a 2013.
Od té doby ceny novych byti mirné rostou, zhruba o 3-5 % rocné. Diky historicky nej-
nizsim drokim hypoték a stdle velmi vyhodnym cendm bytd, které jsou priblizné o pé-
tinu nizsi nez pred ndstupem recese, je ale dnesni doba tou nejvyhodnéjsi pro koupi
bytu za mnoho poslednich let. V pristich dvou letech ceny novych nemovitosti zcela
jisté porostou a stejnym smérem se budou pohybovat i Groky hypoték.

Dusan Kunovsky
predseda predstavenstva, CENTRAL GROUP, a. s.

Jaké jsou klicové faktory, podle kterych se zakaznik pfi vybéru rezidenéni nemovitosti roz-
hoduje? Nejvétsi vliv na rozhodovani ma lokalita zvazované nemovitosti, nasledné cena
nabizeného bytu a tfetim klicovym faktorem je dopravni dostupnost. Pro vétSinu zakaznik(
naopak neni pfivolbé nového bytu rozhodujici energeticka narocnost bytu, mira rozestavé-
nosti projektu pfipadné pocet bytovych jednotek. Vice v grafu.

Lokalita a cena jako K.O. kritéria, ndsleduje kvalita definovand nejen dispozici bytu,
ale rovnéz dopravni dostupnosti a vybavenosti sluZeb v okoli.

Tomas Pardubicky
generalni reditel, FINEP CZ, a. s.

Jednoznacné klicovd je pro klienty cena bytu. Podstatnym faktorem pfi vybéru je lo-
kalita, a také pozadavky na kvalitu stavby. Nelze si nevS§imnout, Ze jednim z kritérii pri
vybéru zdkaznika je poZadavek na dobrou architekturu.

oldrich Ruzicka
hlavni manazer, STEEL EFECT, a. s.

PrestoZe je Cesky klient - oproti jinym zemim, kde plsobime - vyrazné cenové oriento-
vany, lokalita, ve které si chce poridit novy domov a stravit vétsinu svého Zivota hraje pri
rozhodovdni o koupi zcela zdsadni roli. Ndkupni proces vétsinou probihd tak, ze klient
si vybere lokalitu, ve které chce Zit a stanovi financni rémec, do néhoz se chce &i musi
vejit. U nékterych nasich projekti se aZ polovina vsech majitelt novych byti rekrutuje
z méstské cdsti, ve které projekt stoji. Dalsim, dulezZitym faktorem jsou efektivni, dobre
zariditelné dispozice s dostatkem tloznych prostor. Na rozdil od predkrizového obdobi,
dnes jiz developeri neprodaji tzv. ,prdzdné metry ctverecni“ v podobé nadstandardné
velkych teras, sloupli uprostred obytnych mistnosti ¢i rozlehlych koupelen. Co se tyce
velikosti bytd, dlouhodobé je nejvétsi zdjem o byty 2+kk a 3+kk o rozloze od 45 do 75 m>.

Nadézda Ptackova
generalni reditelka, Skanska Reality, a. s.
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Jake jsou klicové faktory, podle kterych se zakaznik pri vybéru
rezidencni nemovitosti rozhoduje?

Profesionalni

a prijemny
projev prodejce Mira
Lokalita Dopravni (zastupce ZpUsob rozestavénosti
nemovitosti dostupnost developera) financovani projektu
100 % 100 % 100 % 100 % 96 %

84 74 70 67 59 55 48 48

‘ z-lodnocen)i 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
0-10 max
o ) Cena Dlvéryhodnost, Kvalita a typ Pocet bytovych Energeticka
Yo % firem . . v R L
nemovitosti reference pouzitych jednotek naroc¢nost
a stabilita materiall (pocet poschodi bytu/budovy
developerské domu)
spolecnosti

Zdkaznici ve velké vétsiné vybiraji hlavné podle ceny a lokality. Sprdvné feseni dis-
pozic, kvalita provedenych praci nebo dostatecnd zdruka - jsou pro né dnes jiz
samozrejmosti.

Jifi Prochazka
generalni reditel, Metrostav Development, a. s.

Z pohledu vyvoje téchto preferenci zakaznik(i v dalSich 12 mésicich bude vidét dalsi zvySe-
ny tlak poptavajicich zejména na dobry vybér lokality (61 %), s jistym odstupem developefi
také ocekavaiji zajem kupujicich o zvysujici se standard a kvalitu pouzitych materiald, tech-
nologii a celkového stavebniho provedeni nabizenych nemovitosti (22 %).

Poptdvka v Praze bude spise po nemovitostech vyssi kvality. Rekl bych tedy, Ze bude
previddat poptdvka po nizsi stiedni az stiedni kvalité. Tomu se jiZ nyni pfizplsobuje
i nabidka. Vzroste i poptdvka po nemovitostech v nejlepsich lokalitach vyssi kvality.
Kvalitou myslim volbu materidl(i a lokalit, nikoli architekturu. Kvalita architektury bo-
huzel vétsinu klientd pfilis nezajimd.

Pavel Satorie
jednatel, Abbey, s.r.o.

Jednoznacné je to lokalita, a ndsledné cena, teprve potom prichdzi na porad dalsi
kritéria, jako dopravni dostupnost, znalost a reference developera, dispozice bytu, ar-
chitektura a jiné, vétsinou jiz vice subjektivni, kritéria kupujicich.

Vladimir Dvorak
feditel a jednatel, YIT STAVO, s.r.o.
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Pocitujeme ndrast zéjmu fady developerti o nova feseni. Motivaci ke komplexni opti-
malizaci materidlii v projektu jsou ale castéji cenové Uspory, nez rozsifovdni prodej-
nich moZnosti zvysovdnim standardu bydleni. Z naseho pohledu je mozné dosdhnout
obou cilli souc¢asné. Cestou je celkové zhodnoceni projektu, pro néz nabizime resent,
které soucasné s usporami umozni developerim zlepsit prodejni moznosti a prinesou
pridanou hodnotu pro jejich klienty.

Lucie Snajdrova
manazer pro klicové zdkazniky, Xella CZ, s.r.o.

Tradicné jsou jimi lokalita, cena a velikost. Vnimame i poZadavky na rostouci kvalitu
a pridanou hodnotu projektu (architektura, zelenr, spolecné prostory...).

Jan Stembera
obchodni reditel, M2 real estate, a. s.

Zdjem o nové materidly zaznamendvdme zcela minimdlné, u vétsinové klientely deve-
lopert jde o dobrou kombinaci ceny a kvality a o néjaké prevratné inovace neni zdjem.
Bydleni je prece jen tradicni zaleZitost.

Rafael Moreno
generalni reditel, Primstayv, a.s.

h l'ﬂ'mlli'-l!l!.H ¥ 1.;,. = ; i Al m =
{‘l' . 'Ihll!,m.ﬁri',- L j Ly : - | .E‘ :i InEE|

Residence Garden Towers
Developer: CENTRAL GROUP a.s.
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Rezidence Nad Podolskou vodarnou
Developer: CRESCON, a. s.

Viladomy na Vidouli Praha 5
Stavitel: Abbey s.r.o.

Ekocity Hostivar Britska Ctvrt - Stodlky
Developer: EKOSPOL a.s. Developer: FINEP CZ a. s.
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Klicovymi problémy limitujicimi rychlejsi rozvoj rezidenéniho developmentu v Ceské republice jsou byrokra-
de ze strany statu, nekvalitni legislativa a jeji asté zmény, a rovnéz také casté zmeény v daiiové oblasti. Jen

Priprava nového projektu od zameéru az k ziskani stavebniho povoleni trva v priiméru 3,6 roku. Praha by méla
mit viastni spedfickou legislativni tipravu pro realizaci rezidenéni vystavhy, shoduiji se ctyii z péti rediteli.

Klicova omezeni pro rozvoj
rezidencniho developmentu:
byrokracie ze strany statu

a Casté legislativni zmény

Hlavnimi limitujicimi faktory, které limituji rozvoj v oblasti nové rezidencni vystavby, jsou
dle slov reditell developerskych spolec¢nosti byrokracie ze strany statu, pozadavky Gradu
kladené na developerské spolec¢nosti a dlouhé rozhodovaci lhiity pfi schvalovani nové vy-
stavby. Na stupnici od 0-10max hodnotily spole¢nosti tento problém az 8,3 body. Za stejné
vyrazny problém firmy rovnéz oznacuji komplikace, které jim zplGsobuje nekvalitni legisla-
tiva a zejména jeji Casté zmény. Dle jejich slov pfiprava nového projektu a nasledna realiza-
ce zabere fadu let v soucasnych podminkach. Firmy pfi zahajeni pfipravy nového projektu
nastavi vSechny parametry (naklady, vynosy, atd.) podle legislativnich podminek platnych
v daném Case. Pokud dojde ale k legislativnim zménam a novym pozadavklim, vyrazné to
ovliviiuje nastaveny obchodni model a zplsobuje vyrazné komplikace. Dle zkuSenosti fedi-
telt developerskych spole¢nosti pouze pfiprava nového projektu - od inicializace zdméru
po ziskani stavebniho povoleni - zabere v priméru 3,6 roku. DalSi faktory omezujici rychlej-
Si rozvoj reziden¢niho developmentu nasleduji az s odstupem. Viz pfilozeny graf.

Hlavnim rizikem je nestdlé prdvni a ekonomické prostredi, které zapfriciriuje situace,
kdy do projektu vstupujeme s pldny, které ndsledné neni mozné po zméné legislativy
vystaveét, pripadné se v pribéhu vystavby méni dariové zatizeni stavby, ¢i konecnych
klientd. | sebehorsi zékony jsou dlouhodobé lepsi, neZ dvé zmény rocné.

Ivor Sevéik
predseda predstavenstva, All Inclusive Development, a. s.

V Praze jsou problémem jednoznacné neplatné PraZské stavebni predpisy, které jsou
skrytou stavebni uzavérou na nové projekty. Vétsinu rezidencnich projektu totiz ne-
lze z hlediska ekonomickych parametrii povolovat podle celorepublikovych staveb-
nich predpisd. Na to potom navazuji nejasnosti ohledné dalsiho osudu Metropolit-
niho pldnu. Problémy s Gzemnim plaénem md i Brno. A Praha a Brno tvori 75 % trhu
s rezidencemi.

Marcel Soural
predseda predstavenstva, Trigema, a. s.

Nejvétsim strasdkem je falesnd predstava cdsti spolecnosti a vétsiny politické repre-
zentace, Ze Praha nepotrebuje rozvoj.

Tomas Pardubicky
generalni reditel, FINEP CZ, a. s.

Rozvoj rezidencniho developmentu je dnes (zejména v Praze) limitovan nedodrZo-
vdnim zdkona a zdkonnych [hit ze strany stavebnich ufadd, které jsou jako soucdst
stdtni spravy velmi casto kontrolovdny a fizeny samosprdvou jednotlivych méstskych
casti.

Jan Jerie
statutarni reditel, CRESCON, a. s.
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Hlavni rizika developerskych projekti jsou legislativa ze strany stdtu (EIA a dlouhé
terminy pfi vyjadrovacich fizenich, v Praze metropolitni pldn), nekompetentnost a ne-
odbornost fidicich pracovnikii na MC, obcich a v Praze, a strach fidicich pracovniku
udélat rozhodnuti a stdt si za nim v zdvislosti na hrozbé pripadného odchodu ze své
pozice.

Jan Konhefr
jednatel, statutarni zastupce, Konhefr, stavby a interiéry, s.r.o

Brzdou rychlejsiho rozvoje jsou legislativni zmény ze strany stdtu, zvysovdni dani a vy-
razny pokles Zivotni trovné obyvatel.

oldrich Ruzicka

hlavni manazer, STEEL EFECT, a. s.

Jaké jsou hlavni faktory limitujici rezidencni development
v rychlejsim ristu?

Byrokracie ze strany statu

- pozadavky kladené Nedostatek
na developery, financi / neochota
dlouhé [hity Casté zmény Vlysoké pozadavky  bank financovat
pro rozhodovani, atd. v danové oblasti majiteld pozemkd projekty
100 % 100 % 96 % 83 %

Nedostatecna poptavka po
rezidencnich nemovitostech
developerské firmy netrapi 813 813 614 610 5:7 416 315 219

‘ Hodnoceni 100 % 100 % 87 % 83 %
(0-10 max)
o . Nekvalitni legislativa Nedostatek ploch Nizka podpora Nedostatecna
Yo % firem Y s M , . .
a casté zmeny pro vystavbu ze strany statu poptavka

po rezidencnich
nemovitostech

Hlavnim rizikovym faktorem je stabilita vykonu ndrodni ekonomiky a samozrej-
mé i ekonomik nékterych evropskych zemi. Co i naddle bude brzdit rezidencni de-
velopment /hlavné/ v Praze, je notoricky zndmd byrokracie povolovacich procest
a ,slovutnd rychlost“ ceskych arad( a soudd.

Pavel Satorie
jednatel, Abbey, s.r.o.

Klicovym problémem je nestabilita dariového a legislativniho prostredi a faktickd
nepodpora developmentu od stdtu a statnich instituci. Trh bude v dalsich obdobich
brzdén nejasnym budoucim smérovdnim stdtu - neni strategie, vize, program (a to ani
u jedné politické strany, o statnich institucich ani nemluvé).

Karel Tabery
zastupce reditele pobocky Praha, Moravska stavebni - INVEST, a. s.
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Hlavnim rizikem pro development v Praze je vZdy byrokracie a vliv majitelti sousednich
staveb nejen na rozhodnuti ufadd, ale i na lhaty fizeni. Musi se zlepS$it transparentnost
téchto vztahd.

Pavel Malysev
jednatel a spole¢nik, PRECO GROUP, s.r.o.

V nékterych aspektech urcité legislativa, zdlouhavé procedury, v obecnéjsim méritku
vyvoj ekonomiky, zmény na hypotecnim trhu.

Jan Stembera
obchodni reditel, M2 real estate, a. s.

Brzdou je nejednoznacné prdvni prostredi pro navrhovdni a povolovdni novych sta-
veb, vyloZené nepratelskd atmosféra viici investorim a neustdle se prodluzujici délka
procesu povolovdni novych projektd. .. Rezidencni development je odrazem celkového
rozvoje mésta, kterému politickd reprezentace vymezuje rozumné mantinely na zdkla-
dé urcité vize. Za aktudlni riziko pro rozvoj rezidencniho developmentu Ize povazovat
chybéjici vizi politické reprezentace, jak by se mélo rozvijet mésto jako takové.

Jan Ludvik
generalni feditel, Karlin Group s.r.o.

Negativni dopad by se mohl Soucasna problematicka legislativni situace (napf. chybéjici Prazské stavebni predpisy, EIA,
projevit jiz na projektech atd.) by mohla zpUsobit problémy, které by se zacaly projevovat v letech 2016-2017 formou
vletech 2016-2017 pribrzdéni rdstu nové dokoncovanych byt(, které budou developeti schopni na trh doda-

vat (predikuje 52 % developerskych spoleénosti). Konkrétné novela EIA prodlouzi pfipravu
a vystavbu novych projektd podle az 65 procent fediteld spolenosti.

Vyraznou prekdazkou rozvoje rezidencniho developmentu v Praze je absence platnych
Prazskych stavebnich pfedpist a neexistence nového Uzemniho pldnu Prahy. Negativ-
né se na developerském trhu projevi v budoucnu i evropskd smérnice poZadujici po-
stupné sniZovdni energetické ndrocnosti prostrednictvim zavedeni normy vyZadujici
stavbu energeticky tspornych budov (domy s energetickou spotrebou bliZici se nule).
Velkym rizikem je i nesmysina komplikovanost procesu povolovdni staveb. Posouze-
ni EIA, uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni jako samostatnd sprdvni rozhodnuti
s moznosti odvoldni vedou k nesmysIné dlouhym terminm povolovdni staveb (mno-
ho let), a tim ndristu ndkladd. Jedingm moznym fesenim je slouceni vsech nyni samo-
statnych procest do jednoho povoleni.

Evzen Korec
generalni feditel a predseda predstavenstva, EKOSPOL, a. s.

Nejvétsi hrozbou plynulého rozvoje rezidencniho developmentu jsou aktudlné neplat-
né PSP. Tento stav vyrazné zpomali a prodrazi pripravu novych projekt.

Jifi Prochazka
generalni feditel, Metrostav Development, a. s.

Podle developerskych firem Na potrebé zajisténi specifické legislativy pro vystavbu v Praze (Prazské stavebni predpisy)

potiebuje Praha vlastni se shoduji ¢tyfi z péti developerskych spolecnosti (78 %). Dle jejich slov ma Praha nékteré

specificka pravidla pro vystavbu  vyrazné odlisnosti od ostatnich kraji Ceské republiky, a proto je tieba i legislativy, ktera by
tato specifika zohledrovala. Hlavnimi oblastmi, které je tfeba vlastni legislativou upravit,
jsou zejména oblast dopravy, pamatkovych zén a ochrany proti povodnim.
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Pro developery v Praze je aktudlné nejvétsim problémem zejména zména legislativy
souvisejici s novelizaci PraZskych stavebnich predpist, nejasnd data metropolitniho
pldnu, a vyzvou je i nové sloZeni radnic mnoha méstskych casti. Zéjemci o novy byt nej-
spise jiz nebudou mit moznost kvili chystanym opatfenim CNB ziskat 100% hypotéku.

Nadézda Ptackova
generalni reditelka, Skanska Reality, a. s.

Hlavnim rizikem novych investic a velkou hrozbou do budoucna je zejména legislativni
chaos, nejasny osud norem a pravidel klicovych pro urbanisticky rozvoj Prahy a no-
vou vystavbu, a obecné znacnd nepredvidatelnost, nekoncepcnost a nejasné priority
ohledné budouciho rozvoje mésta. V nejbliZsich letech tedy na trhu posili pfedevsim
takovi developeri, ktefi maji jiz nyni dostatecnou zdsobu pfipravenych projektd se vse-
mi vydanymi povolenimi. V dlouhodobéjsim horizontu pak pfi nefeseni soucasného
stavu hrozi i vyrazné zhorseni dostupnosti vlastnického bydleni, protoZe se miiZe stdt,
Ze jednoduse nebude co stavet.

Dusan Kunovsky
predseda predstavenstva, CENTRAL GROUP, a. s.

Nejvétsi aktudlni riziko pro development predstavuje pozastaveni tcinnosti PraZskych
stavebnich predpist (PSP), které provedlo Ministerstvo pro mistni rozvoj. Ackoli podle
naseho ndzoru maji PSP jisté limity, jako je pristup k nucenému vétrani budov, ktery
nepovaZzuji u vétsiny budov za nutny, fesi napriklad problémy s definici hrubé podlazni
plochy, s odstupy staveb Ci s pocty parkovacich stani. To bychom velmi uvitali.

Martin Svoboda
vykonny reditel, JRD, s.r.o0.
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U cukrovaru
Developer: Skanska Development a. s.
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Apartmany Medvédin ve Spindlerové Mlyné
Developer: UBM-Bohemia Projectdevelopment-Planning-
-Construction s.r.o.

VILADOMY NA VACKOVE

Developer: Metrostav Development a.s. VILADOMY NA

VACKOVE

Bytovy diim Divadelni, Plzen
Developer: STEEL EFECT a.s.

Byty Stursova
Developer: All Inclusive Development, a.s.
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Bok 2015 piinese vyrazny niist nabidky novych kancelaiskych prostor zejména v Praze (az 0 12,7 %), v rémd
CRbude nistjen nepatmy (1,3 %).V roce 2016 bude trh stagnovat, v Praze dojde k poklesu pilivu novych pro-

jektii na trh. Poptavka poroste pozvolné, coz zpiisobi dalSi vyrazny tlak na cenu najmii. Zajem o dalSi prostory
bude tazen predevsim pozvolnym rozsirovanim stavajicich firem, znatelnéjsi priliv novych se neocekava.

Nabidka kancelaiskych ploch V oblasti kancelarského developmentu bude podle feditelli developerskych spole¢nosti

poroste zejména v Praze v letoSnim roce v Praze probihat vyrazny nardst nabidky novych kancelafskych ploch. Na-
bidka developer( na prazském trhu kancelarskych nemovitosti v roce 2015 poroste v pru-
méru 0 12,7 procenta. V ramci celé Ceské republiky bude nabidka kancelafskych ploch rast
jen nepatrné (o 1,3 procenta). Vyhled na rok 2016 ukazuje, Ze v pFistim roce by jiz mélo
v Praze dojit k zastaveni prilivu takto velkého objemu novych projektl a naopak ve srovnani
s rokem 2015 dojde k poklesu vystavby. Objem nové dokoncenych projekt(l tak bude nizsi
03,1 %. Z pohledu celé CR ocekavaji feditelé developerskych spoleénosti jen nepatrny riist
(0 0,9 procenta).

Trh kanceldrskych nemovitosti zejména v Praze je pod velikym tlakem. Nastartova-
né projekty v minulych letech, které se nyni dokoncuji a hledaji své ndjemce, nestaci
pozvolné rostouci poptdvka absorbovat. To se samozrejmé projevuje v rostouci mire
neobsazenosti a stagnujicich cendch ndjmd.

Jiri Vacek
feditel, CEEC Research

Roky 2014 a 2015 byly rekordni co do objemu novych kanceldrskych budov a tato na-
bidka se bude jesté néjaky cas absorbovat. V reakci na tento previs nabidky jen mdlo
developerti v minulych mésicich zahdjilo stavbu, tudiz ocekdvdme vyrazny pokles
nové nabidky v roce 2016.

Alexandra Tomaskova
Leasing Manager, Skanska Property Czech Republic, s.r.o.

V soucasné dobé je v Praze ve vystavbé pres 200k m? kanceldrskych ploch. Z toho by
mélo byt do konce roku dokonceno zhruba 90 %, coZ bude predstavovat nejvétsi pri-
rustek od roku 2008. JelikoZ zde neni Zadny fundament pro dodatecny riist poptdvky,
[ze tak ocekdvat dalsi rist neobsazenosti. Ta se v nejhorsim pfipadé muzZe zacit bli-
Zit az 20% hranici. Soucasnd situace tak pravdépodobné prinese ochlazeni v podobé
utlumu spekulativni vystavby v ndsledujicich letech.

Jan Skricek
$éf analytik, PPF Real Estate, s.r.0.

Predevsim v Praze olekdvdm trvaly stav s vy$si nabidkou kanceldrskych nemovitosti
k prondjmu.

Jifi Prochazka

generalni feditel, Metrostav Development, a. s.

Domnivdm se, Ze nds jesté cekaji tak dva roky boje pfi obsazovani kanceldrskych pro-
stor vhodnymi ndjemci. Ale pokud bude pokracovat nastaveny trend ekonomiky, tak
se pak celd situace obrdti.

Omar Koleilat
C.E.O., CRESTYL
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Ocekavany vyvoj nabidky v oblasti novych kancelarskych nemovitosti

2015-2016
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Poptavka po kancelaiskych
nemovitostech poroste
pozvolné

>

A

Nabidka kanceldrskych nemovitosti v Praze bude lehce stoupat (v ndvaznosti na do-
koncovani rozestavénych prostor), poté bude stagnovat (v dobé, kdy se prostory bu-
dou obsazovat) a ndsledné klesat (v dusledku zvysujici se poptdvky a klesajiciho poctu
novych projektt).

Olga Humlova
feditelka, HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o.

Jednoznacné nejzajimavéjsim rysem je spekulativni vystavba kanceldrskych budov.
Predpokldddm, Ze po odecteni plochy nekvalitnich projekt, se nabidka potkd velmi
blizko s poptdvkou. Poptdvkovou stranu urcité i v dalSich letech potdhne segment IT
a back office, pro néz md cesky trh stdle co nabidnout.

Tomas Pardubicky
generalni reditel, FINEP CZ, a. s.

Na prazském trhu bude nabidka lehce prevysSovat poptdvku - to se ovsem netykd celé
Prahy.

Jan Stembera
obchodni reditel, M2 real estate, a. s.

Vzhledem k nastartovani ekonomiky a jejimu dalSimu rdstu predikuji feditelé developer-
skych spole¢nosti rist poptavky po kancelafskych nemovitostech. Ten ale bude v ramci CR
jako celku velice mirny. V roce 2015 pljde o nepatrné zvyseni poptavky po novych kancelar-
skych plochach o 0,9 procenta a v roce pfistim o 1,8 procenta. V Praze bude poptavka rist
rychleji, v letoSnim roce dojde k navyseni o 4,6 procenta a obdobny vysledek se ocekava
i pro rok 2016 (rGist poptavky o 5,0 %).
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Ocekavany vyvoj poptavky v oblasti kancelarskych nemovitosti

2015-2016
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Poptavka bude vychazet od Hlavnim motorem ristu poptavky po novych kancelarskych prostorech v Praze bude dle
stavajicich firem, piiliv novych slov dvou ze tfi developerskych spolecnosti (67 %) rostouci potreba firem zvétsit své kan-
se spiSe neocekava celarské prostory tak, aby samy byly schopné uspokojit rostouci poptavku svych vlastnich

klientd. Neceld pétina (17 %) developerskych spole¢nosti ocekava pfiliv nové poptavky
i diky akvizicim a flzim firem na trhu, coz bude generovat potfebu novych typl prostor.
Znatelnéjsi narlst poptavky v disledku pfilivu novych firem do Prahy ze zahranici se neo-
Cekava. Zvyseni poptavky po novych kancelarskych plochach diky pfichodu novych firem
zregionli v CR o¢ekava pouze 8 procent spole¢nosti. Mensi mérou by k ristu ¢asti poptavky
také mohly pfispét nové startupy.

Klicové rysy poptavky v dalSich Klicovym rysem poptavky v dalSich 12 mésicich bude vyrazny tlak kupujicich na cenu pro-
12 mésicich najmu (59 %), dale pak bude dllezity vyznam lokality - tak aby odpovidal potfebam na-

narocnost, ktera snizuje ndklady provozu kancelafi v pribéhu trvani najmu.

V letosnim roce stdle citime tlak na ndjemné a vysi incentiv, nicméné v pfistim roce
doufdme ve zmirnéni tohoto tlaku.

Alexandra Tomaskova

- | Leasing Manager, Skanska Property Czech Republic, s.r.o.

Zdkaznik ocekdvd predevsim kvalitni architekturu v atraktivni lokalité, nizké provozni
ndklady, dobrou dopravni dostupnost a nejmodernéjsi technologie. To vse za pfizni-
vou cenu.

Jifi Prochazka
generalni feditel, Metrostav Development, a. s.
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Vidime zvyseny zdjem o inovace ¢i novinky, a to napfiklad o materidly, které néjakym
zplisobem zaujmou potenciondlniho kupujiciho bytu v té i oné lokalité, napfiklad de-
signové fasadni omitky. Nelze ovsem fici, Ze se tak déje automaticky. Prvotni impuls
musi vzejit od developera. ZdleZi také na lokalité Ci regionu, ve kterém stavba vznikd.

Robert Mikes
marketingovy reditel divize Weber, Saint-Gobain Construction Products CZ, a. s.

Spolecnosti budou hledat kanceldrské prostory, které jsou zavedené a které mohou
nabidnout dostatecnou infrastrukturu a sluzby pro zajisténi prijemného pracovniho
prostredi pro zaméstnance. V soucasné dobé je rovnéz diilezité mit budovy s certifikaci
o0 Zivotnim prostredi. A samoziejmé technicky stav budov a samotné kvalitni pracovni
prostredi musi byt na vysoké drovni.

Tero Loukonen
Business Analyst, PASSERINVEST GROUP, a. s.

Anglickd mezinarodni Skola, Praha
Saint-Gobain Construction Products CZ, a.s., Divize Rigips
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Ceny najemného v segmentu kancelaiskych nemovitosti budou v letosnim i pfistim roce stagnovat.
Na trhu probiha intenzivni boj o klienta. Mira neobsazenosti se bude v obdobi 2015-2016 pohyho-

vat mezi 18 a 19 procenty. Pii rozhodovani klienta je klicova lokalita kancelarskych prostor a doda-
tecné bezplatné benefity. Financni nebo nefinancni benefity nabizi az devét z deseti pronajimatelii.

Ceny najemného budou V roce 2015 se o¢ekava stagnace cen najemného (nepatrny pokles o 0,4 %). Sest z deseti

vobdobi2015-2016 stagnovat  firem planuje zachovat sou¢asnou uroven najmu beze zmén (58 %). Ctvrtina firem (25 %)
pfipravila nepatrny riist ndjemného pro své najemce (v rozsahu 0-2 %), naopak necela pé-
tina (17 %) firem planuje snizit ceny svych ndjmu (v rozsahu 3-5 %). V roce 2016 bude trh
pokracovat ve stagnaci, ceny ndjm0 by se mély v priméru jen nepatrné zvednout, a to 0 0,8
procenta.

Ocekdvdm, Ze cenovy vyvoj bude reflektovat vysokou neobsazenost kanceldrskych bu-
dov, kterd aktudlné v Praze je.

Jifi Prochazka

generalni feditel, Metrostav Development, a. s.

Cenovy vyvoj bude vysoce selektivni. V kvalitnich projektech by mé neprekvapil riist
Cisté ceny ndjmu. V primeéru pfedpokladddam stagnaci a mirny rist pobidek.

Tomas Pardubicky

generalni reditel, FINEP CZ, a. s.

Vyvoj cen bude kopirovat situaci na trhu (viz vyse) - tj. letos jesté velky tlak na ceny ze

strany ndjemcd, stagnace v pfistim roce a - doufejme - pomaly ndriist od roku 2017.

Olga Humlova
reditelka, HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o.

Palac PRAGA
Developer: M2 real estate a. s.
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Ocekavany vyvoj cen kancelarskych nemovitosti
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Neobsazenost by méla byt ke Jednim z hlavnich faktord branicich ristu cen pronajmu kancelarskych prostor v Praze je
konci roku az 18,5 % aktualné probihajici velky pfiliv novych kancelarskych prostor na trh zvysujici miru neob-

sazenosti, tj. previs nabidky nad poptavkou. V roce 2015 by mira neobsazenosti méla do-
sahnout 18,5 %, o rok pozdéji 18,9 %. Dvé tretiny firem si presto mysli, Ze trh zde stale jesté
neni saturovany a je zde prostor pro dalsi novy kancelarsky development. Naopak tretina
firem uvadi, ze trh je jiz plné saturovan.

Trh kancelarskych nemovitosti se v Praze potykd s previsem nabidky nad poptdvkou
a tato situace se bude ménit jen pomalu. Na druhé strané je treba si uvédomit, Ze de-
velopment a ndsledné zasmluvnéni kanceldrskych prostor je dlouhodoby proces a Ze
prumérné hodnoty neobsazenosti nevypovidaji o uspésnosti nebo netispésnosti kon-
krétnich projekta.

Pavel Kliment
partner odpovédny za sluzby pro realitni a stavebni spole¢nosti
KPMG v Ceské republice

S ohledem na rostouci miru neobsazenosti a soucasnou silnou spekulativni vystav-
bu, lze oCekadvat dalsi posileni jiZ tak silné pozice ndjemcu vici pronajimateldm. To se
samozrejmé projevi zvysenym tlakem na cenu, pfipadné na poskytnuti dodatecnych
benefitd, jako jsou ndjemni prdzdniny ¢i pfispévky na vybaveni. Efektivni vyse najem-
ného tak bude v nejblizsim obdobi i naddle klesat.

Jan Skricek
$éf analytik, PPF Real Estate, s.r.0.
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Na praZském trhu bude cena ndjmu stagnovat, v horsich lokalitdch ocekdvdme mirny
pokles ceny.

Jan Stembera
obchodni reditel, M2 real estate, a. s.

Vysi cen prondjmu ocekdvdme stabilni, avsak ponévadz v ndsledujicim roce dojde
k omezeni nabidky kanceldrskych prostor, coz povede ke zpevnéni trznich ndstroji na
strané pronajimatele, mizZe to ke konci roku 2016 dokonce pomoci zvysit ceny ndjmu
v prioritnich lokalitdch.

Tero Loukonen
Business Analyst, PASSERINVEST GROUP, a. s.

Vétsina pronajimatelii nabizi Financni slevy z nabidkovych cen poskytuje kupujicim priblizné pétina developerskych
slevy nebo benefity k prilakani  spole¢nosti (17 %). Nefinan¢ni benefity poskytuji az tfi ze ¢tyr developerskych spole¢nosti.
zajemcli Jednd se napfriklad o poskytnuti ndjmu na omezené obdobi jako bonus bezplatné, zajisténi

vybaveni prostor, véetné nabytku, atd. Pouze osm procent spole¢nosti odmita slevy nebo
jiné benefity poskytovat.

S ohledem na aktudlni vétsi mnozstvi neobsazenych novych kanceldrskych ploch
a dalsi plénovanou a jiz avizovanou vystavbu kanceldri ocekdvdme pokracujici trend
tlaku ndjemci na snizeni ndjemného. To se primdrné projevi v poskytovdni lepSich po-
bidek pro ndjemce, jako jsou delsi ndjemni prazdniny nebo kompletni dokonceni na
kli¢ prostor pro ndjemce. Pokud pomineme pobidky, tak poZzadovany ndjem zistdvd
dlouhodobé stabilni, jeho vyse totiz zarucuje dlouhodobou ndvratnost investice do vy-
stavby kanceldrskych komplext pro financujici subjekty.

Radim Sayed
obchodni reditel, CRESTYL real estate, s.r.o.

Pfi rozhodovani klienta je Jaké jsou klicové faktory, podle kterych se zakaznik pfi vybéru kancelarské nemovitosti
klicova lokalita nemovitosti rozhoduje? Nejvétsi vliv na rozhodovani ma lokalita zvaZované nemovitosti a nabidka vy3e
a nabizené benefity zminénych dodate¢nych nadstandardnich benefitd. S nepatrnym odstupem nasleduje

cena, jako jeden z hlavnich faktord, podle kterych se zdkaznik pfi vybéru kancelarskych
prostor rozhoduje. DalSimi faktory jsou napfiklad kvalita, nabizeny standard prostor a pro-
vozni naklady. Vice v grafu.

ce ceny, standardu a mista. Mezi klicové faktory tak patii vyse efektivniho ndjemné-
ho, vcetné provoznich ndkladil, standard provedeni prostor a samozrejmé lokalita
nemovitosti.

Jan Skricek
$éf analytik, PPF Real Estate, s.r.0.

Klicovymi faktory jsou lokalita, cena a flexibilita prostord.

Olga Humlova
reditelka, HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o.
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Na trhu s kanceldrskymi prostory musi developeri nabizet dalsi vyhody nez cenu. Mno-

zi zaméstnavatelé se dnes pri rozhodovdni o prondjmu nebo vystavbé kanceldriinten-

zivné vénuji tomu, jaké materidly jsou pouZzity, jelikoZ je prokdzané, Ze vnitini prostredi

vyrazné ovlivriuje vykon zaméstnancu. Tedy musi se soustredit na takovd feseni, kterd

prindsi tepelny, akusticky a svételny komfort a v neposledni fadé pomdhaji k ziskani
‘ certifikaci stavby jako je napfiklad LEED nebo breeam.

Tomas Rosak
generalni reditel Saint-Gobain Construction Products CZ

Jaké jsou klicové faktory pro zakaznika
pri vybéru kancelarskych prostor

Energeticka Mira
Lokalita Cena Provozni narocnost rozestavénosti
nemovitosti prondjmu naklady budovy projektu
100 % 100 % 100 % 100 % 100 %

71 7,0 56 53!

. Hodnoceni 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
(0-10 max)
% ofi Nadstandardni benefity Kvalita a nabizeny Variabilita Dlvéryhodnost, Profesionalni
0 %firem (napf. rok pronajmu zdarma, standard prostor reference a pfijemny
vybaveni nabytkem, atd.) - moznost vlastniho  astabilita projev
usporadani pronajimatele  prodejce

Cistd cena ndjmu, provozni ndklady, dopravni dostupnost lokality a emotivni naladéni
managementu.

Tomas Pardubicky
generalni reditel, FINEP CZ, a. s.
Zcela jisté je to lokalita, pak kvalita projektu a developera. Samoziejmé nesmime opo-

menout celkové ndklady.

Alexandra Tomaskova
Leasing Manager, Skanska Property Czech Repubilic, s.r.o.

Béznych kanceldrskych budov je nepreberné mnoZzstvi (cena = kvalita). Ovsem pfi di-
razu na efektivnost a komfort pracovniho prostredi je stale co dohdnét. Toto si fada de-
velopert zacind uvédomovat a pri vybéru materidlt na toto zacinaji kldst vétsi diraz.

Roman Tax
Sales manager CZ, Ruukki CZ, s.r.o.
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Klicovym problémem limitujicim rychlejsi rozvoj kancelarského developmentu je previs nabidky
dostupnych prostor nad poptavkou po nich, coz je zfetelné zejména v Praze. DalSimi problémy

jsou nedostatecna poptavka a vysoka mira byrokracie ze strany statu. Priprava nového kance-
larského projektu od prvniho zaméru az k ziskani stavebniho povoleni trva v priiméru 3 roky.

Hlavnim omezenim rozvoje Hlavnim limitujicim faktorem, ktery omezuje rychlejsi rozvoj v oblasti nového kancelarské-

kancelaiského developmentuje  ho developmentu, je dle slov feditelt developerskych spole¢nosti zmiriovany vyrazny pre-

aktualni vyrazny previs nabidky  vis nabidky kancelarskych ploch nad poptavkou po nich. S velkym objemem nabizenych

nad poptavkou prostor na trhu souvisi i dalsi nej¢astéji zminovany faktor, a tim je nedostatec¢na poptavka
po novych prostorach. Spole¢nostem z oblasti kanceldrského development rovnéz kom-
plikuje jejich podnikani vysoka mira byrokracie ze strany statu, pozadavky Ufadd, dlouhé
schvalovaci lhiity a problematicka legislativa. Naopak nejméné firmy trapi nedostatek
ploch pro vystavbu. Vice v pfilozeném grafu.

Rozvoj trhu je jiz nyni brzdén nedostatecnou poptdvkou. Dalsimi vyznamnymi riziky
jsou zvysend byrokracie a stdle Castéjsi pfipady zneuZivani legislativy riznymiiniciati-
vami, coZ prodluZuje dobu k povolovani projekti.

Olga Humlova
reditelka, HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o.

Hlavni prekdzkou dalsiho rozvoje prazské kanceldrské vystavby je aktudlni previs na-
bidky nad poptdvkou. Jen za prvni kvartdl vzrostla mira neobsazenosti o témér dva
procentni body, na soucasnych 17 %. Navic, do konce roku [ze oekdvat dokonceni do-
datecnych 180k m? kanceldrskych ploch. Tento nepomeér tak vystavuje zdsadni stopku
dalsi spekulativni vystavbé.

Jan Skricek
$éf analytik, PPF Real Estate, s.r.o0.

Jake jsou hlavni faktory limitujici kancelarsky
development v rychlejsim ristu?

Byrokracie ze strany statu Vysoké Nedostatek
- pozadavky kladené pozadavky financi / neochota
Previs nabidky na developery, dlouhé majitell bank financovat
nad poptavkou lhity pro rozhodovani, atd. pozemku projekty
100 % 83 % 100 % 83 %

52 49 49 43

. :—Iodnocen)i 100 % 100 % 100 % 100 %
0-10 max
o . Nedostatec¢na Nekvalitni Casté zmény Nedostatek
Yo %firem . . . . .
poptavka po legislativa v dariové oblasti ploch pro
kancelarskych ajeji casté vystavbu
nemovitostech zmény
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I Problémem je byrokracie spojend s developmentem obecné. Nad jeji ramec mize
uskodit neredlné ocekavani spekulujicich investord.

Tomas Pardubicky
generalni reditel, FINEP CZ, a. s.
Rozvoji kanceldrského trhu by zcela jisté prospélo zjednoduseni povolovacich procesd.

- Alexandra Tomaskova
Leasing Manager, Skanska Property Czech Repubilic, s.r.o.

Soucasna problematicka Developeti v oblasti kancelarského developmentu se shoduji s jejich kolegy z rezidenéniho

legislativa miize pribrzdit developmentu, Ze soucasna problematicka legislativni situace (napfr. chybéjici Prazské sta-

vystavbu v letech 2016-2017 vebni predpisy, EIA, atd.) bude mit vliv na pfibrzdéni novych projekt( v letech 2016-2017
(shoduje se mirné nadpolovi¢ni vétina firem, 58 %). Zadny negativni dopad téchto vliv(i
ocekava pouze tretina firem (33 %). Priimérna délka pfipravy nového projektu od iniciace
zadméru az po vydani stavebniho povoleni trva podle feditelll firem v priméru 3 roky.

Problémem je komplikovanost v procedurdch, legislativnich postupech, pomalost
v rozhodovdni v sirsim méritku, a v nékterych lokalitdch pak nasycenost trhu, vyvoj
ekonomiky, nedostatecné kvalitni mix v obcanské vybavenosti.

Jan Stembera
obchodni reditel, M2 real estate, a. s.

V soucasné dobé jde proces projektovdni pomalu kviili nedostatkim v legislativé
(PraZské stavebni predpisy), a to zptsobuje nejistotu pro mnohé developery, pokud
se situace nevyresi odpovidajicim zpiisobem. KaZzdopddné, riist ekonomiky v Ceské re-
publice a v Evropé bude faktorem, ktery ovlivni rozvoj budouciho kanceldrského deve-
lopmentu, ponévadz development nepotdhne pouze samotnd nabidka, ale i poptdvka
a pozadavky ndjemcd.

Tero Loukonen
Business Analyst, PASSERINVEST GROUP, a. s.
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ArtGen
Developer: PPF Real Estate s.r.o.

Budova DELTA Jungmannova 15
developer: PASSERINVEST GROUP A.S. Developer: IMMOFINANZ Group
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idka novych prostor z oblasti primyslového developmentu vzroste v Ceské republice v roce
15 0 4,3 procenta, konkrétné v Praze jesté mirné rychleji (o 4,9 %). Dalsi zvyseni objemu no-

ych ploch se pripravuje i pro rok 2016. Poptavka zajemcii na nové plochy v ramci CR ale poroste
esteé rychleji, a to jak v roce 2015, tak i 2016.

Nabidka priimyslovych
nemovitosti v pristich dvou
letech poroste

V roce 2015 nabidka v oblasti primyslovych nemovitosti poroste. Konkrétné v Praze vzroste
nabidka developerd v priméru o 4,9 procenta a v pfistim roce navic o dalSich 4,6 procenta.
Rust nabidky potvrzuje vétSina developerskych spole¢nosti v tomto segmentu. V hodnoceni
nabidky vyvoje v ramci celé CR jsou oéekavani fediteld rovnéz pozitivni. Podle jejich predikci
poroste nabidka v celé Ceské republice 0 4,3 procenta v roce 2015, respektive 0 3,3 % v 2016.

Nabidka poroste, kromé lokalit zejména v okoli Prahy, kde je jiz vycerpdn pouZitelny
land bank. Poptdvka bude rist vzhledem k celkovému ozZiveni ekonomiky, a to tem-
pem patrné vyssim nez budou mozZnosti nabidky.

David Plzak
Development Manager, SEGRO CR, s.r.o.

Ocekavany vyvoj nabidky v oblasti priimyslovych nemovitosti
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V pfistich letech ocekavaji feditelé spole¢nosti rovnéz rostouci poptavku po primyslovych
nemovitostech. V Praze se v roce 2015 ocekava zvysSeni poptavky v priméru o 4,9 procenta,
vroce 2016 o dalsi 3,9 procenta. Na tom, Ze je v Praze jesté stale dostatek poptavky pro dalsi
rlist nové vystavby v oblasti primyslového developmentu, se shoduje az 9 z 10 (88 %) redi-
teld firem. Za celou CR je v letosnim roce aktualné ocekavan rdst poptavky o 5,9 procenta
a pro rok 2016 o dalsi 4,3 procenta. Rlst poptavky potvrzuji témér vsechny developerské
spolec¢nosti.
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Dle naseho ndzoru bude poptdvka mirné rist i v dalSich letech. Nejvyznamnéjsimi ta-
houny poptavky zistanou spolecnosti z retailu, logistiky a e-commerce, a to jak v Pra-
ze, tak i v regionech.

Tomas Micek
Country Head Czech Republic, P3

Rust poptdvky u industridlnich nemovitosti souvisi primdrné s rozvojem stdvajicich
ndjemcu. Priznivy je fakt, Ze podstatnd cast z nich plsobi v primyslovych odvétvich,
vyzkumu a dalsich oblastech, které rostou rychleji nez ceskd ekonomika jako celek.

Pavel Kliment
partner odpovédny za sluzby pro realitni a stavebni spoleCnosti
KPMG v Ceské republice

Poptavka po priimyslovych prostorech se stejné jako v tomto roce bude generovat ze-
jména od internetovych prodejcti, maloobchodniki a vyrobct v automobilovém prii-
myslu. StéZejnimi lokalitami budou Praha, Plzerisko a Brno, ndrdst zdjmu olekdvdme
i v Ostravé. Zdjemci nds oslovuji i v souvislosti s ostatnimi lokalitami s dobrou infra-
strukturou a dostupnou pracovni silou jako jsou Cheb, Kadar, Teplice, Usti, Jihlava,
Novy Jic¢in, Hranice. Nabidka nové postavenych prostorti se bude jesté néjakou dobu
drZet na soucasné drovni, nicméné s ubyvajici zdsobou pozemku se bude postupné
presouvat do méné exponovanych lokalit. Nepronajatost se na trhu bude drzet na
soucasné trovni kolem 7 %.

Jaroslav Kaizr
Business Director, CTP Invest, s.r.o.

Ocekavany vyvoj poptavky v oblasti primyslovych nemovitosti
2015-2016
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Klicovym zdrojem rostouci Hlavnim zdrojem zminéného ristu poptavky bude podle feditell developerskych spolec-
poptavky bude rozsifovani nosti rozsifovani prostor stavajicich klient (uvadi az 75 % developer(). Firmam, pronaji-
ploch stavajicich klientii majicim si logistické, vyrobni a dalsi prostory, se zacina s rostouci ekonomikou dafit a bu-

dou potfebovat ke svému rdstu i vétsi, pfipadné modernéjsi, typy prostor. Pfiliv novych
firem ze zahraniéi, které budou zvy$ovat objemy vyuziti primyslovych ploch v CR, bude
mensim zdrojem nové poptavky, uvadi je jen jedna ze Ctyr spolecnosti (25 %). Vyraznéjsi
poptavka tazend diky vzniku novych firem nebo z dalSich potencialnich segment( se spise
neocekava.

Dle dosavadniho vyvoje trhu lze pfedpoklddat, Ze poptdvka po priimyslovych nemovi-
tostech bude stoupajiciho charakteru. Hlavni ukazatel je, dle mého ndzoru, neustdly
vyvoj nasi spolecnosti, a to zejména kontinudlni potfeba po stdle vétsich objemech
produktii ze vsech odvétvi priimyslu.

Jan Palek
Country Manager CZ & SK, GOODMAN, s.r.o.

Vzhledem k avizovanému rustu nasi ekonomiky, tvahdm o umisténi dalsi svétové au-
tomobilky, zda do CR ¢i do Polska, vzhledem k moznému pronikdni ¢inskych investorti
do CR, se domnivdm, Ze poptévka po primyslovych nemovitostech bude rist, ¢imZ
nastane prostor pro silné developerské skupiny k dostatecné nabidce...

Viliam Zathurecky
reditel, Leis, a. s.

Park P3 Prague Horni Pocernice
Developer: P3 Logistic Parks
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t priimyslového developmentu v letech 2015 a 2016 ptinese i pozvolny riist cen najmi. Ten
bude spise mirny, do dvou procent. Naopak mira neobsazenosti bude klesat, ke konci roku

dosahne 7,1 procenta. Klicovym kritériem pii rozhodovani zakaznika o vybéru priimyslo-
prostor je jejich lokalita/umisténi.

Ceny najmii pozvolna porostou  V oblasti cen najm( pramyslovych prostor budou v pribéhu roku 2015 tfi ze ¢tyf priimys-

v letosnim i priStim roce lovych developert zvySovat ceny svych prostor. ZvySeni bude ale spiSe mirné, v priméru
v ramci celé CR 0 1,5 procenta v 2015 a o dalSich 1,9 procenta v roce pfistim. Ctvrtina (25 %)
developerl planuje své ceny zachovat.

Z divodu poklesu mnoZstvi volnych stdvajicich prostort a kvili omezenym moznos-
tem nové vystavby ocekdvdme ve vétsiné lokalit zvyseni najemného v tomto i pfistim
roce. Vse souvisi s ocekdvanym pozitivhim vyvojem ekonomiky, kterd jiZ neni tazena
Jjen exportem a zahrani¢nimi investicemi, ale i spotfebou vlddy a domdcnosti.

Jaroslav Kaizr
Business Director, CTP Invest, s.r.o.

Ocekdvdme mirny rast ndjmd na trovni 3-5 % jak v Praze, tak i v ostatnich lokalitdch.

Tomas Micek
Country Head Czech Republic, P3

Ocekavany vyvoj cen prumyslovych nemovitosti
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Mira neobsazenosti bude klesat,
az k 7,1 procenta na konci roku
2016

Klicovym kritériem pri
rozhodovani o vybéru je lokalita
nemovitosti

Ndajmy porostou, je pouze otdzkou, jakou mérou. Zejména v urcitych specifickych loka-
litdch s komfortni nabidkou novych prostor muze byt ndrust jen mirny.

David Plzak
Development Manager, SEGRO CR, s.r.o.

V nékterych lokalitdch [ze ocekdvat mirny ndrust, ale nemyslim si, Ze se bude jednat
o0 zdsadni posun.

Vladimir Miiller
prokurista, Waystone CZ, s.r.o.

Slevy z nabidkovych cen poskytuje klientim neceld polovina spolec¢nosti (43 %), dalsi pfi-
blizné ¢tvrtina developerskych spole¢nosti nabizi nefinancni benefity, aby klienty pro své
prostory ziskala. Naopak necela tfetina jakékoliv slevy nebo jina zvyhodnéni odmita posky-
tovat (29 %).

Mira neobsazenosti by méla podle feditelt developerskych firem dosadhnout na konci roku
urovné 7,2 %, tzn. ze klesne pfiblizné o jeden procentni bod oproti stavu na konci 2014.
Tento trend by mél pokracovat i v roce pfistim, kdy se o¢ekdva mira neobsazenosti mirné
nizsi (7,1 %).

Klicovym faktorem, podle kterého se zadkaznik pfi vybéru primyslové nemovitosti rozhodu-
je, je lokalita/umisténi dané nemovitosti. Ta je dle slov fediteld naprosto zasadni, a proto
ji hodnoti az 9,1 body z 10 maximalné moznych. Cilena lokalita je pro zdkaznika vyznamna
jak z pohledu dostatku pracovni sily a dobré dopravni dostupnosti, tak i zajisténi dalSich
doprovodnych sluzeb, které ndjemci potfebuji mit v blizkosti. S odstupem pak nasleduji
dalsi faktory, kterymi jsou kvalita a nabizeny standard, dlivéryhodnost pronajimatele, cena
pronajmu a provozni naklady. Vice v pfilozeném grafu.

Klicova ziistava lokalita a také pripravenost pozemku a lokdlni infrastruktura. Zdkaz-
nici také berou v Gvahu kvalitu sluZeb a daji na predchozi zkusenosti s danym deve-
loperem a s podobnymi projekty. Vybér také samoziejmé ovlivriuje vyse ndjemného
a doprovodnych sluZeb. Zdkaznici kladou mnohem vyssi duraz na droveri provoznich
ndkladd, coz ma vliv i na technické reseni budov.

Tomas Micek
Country Head Czech Republic, P3

V zdsadé ziistdvaji velmi podobné, jako v minulosti - lokalita a jeji dostupnost (pro
ndkladni dopravu i zaméstnance) s ohledem na geograficky tok zbozi daného najem-
nika, kvalita nabizené nemovitosti, cena a celkové ndklady prondjmu.

David Plzak
Development Manager, SEGRO CR, s.r.o.

Stadle Castéji se setkdvdme s poZadavky na energetickou ndroc¢nost ndmi doddvaného
zarizeni, a to jak ve vztahu s izolacnimi schopnostmi, tak i samotného provozu. Vra-
ta mohou mit v zavieném stavu uzZasné vlastnosti, ale pokud je obsluha nechd bez
duvodu otevrené pul hodiny, uspora je k nicemu. Tady nastupuji opét systémy fizeni
v ndvaznosti na energetické rizeni celé budovy.

Ivo Lunak
feditel, Tyros Loading Systems CZ s.r.o.

ceec® kb



www.ceec.eu Studie developerskych spole¢nosti Q2/2015

V CR stdle vice evidujeme zdjem ndjemcii o energeticky tspornd feseni primyslovych
budov. Energeticky usporné reseni je z valné vétsiny tlaceno hleddnim tspor ndjemce.
Tedy predstava, Ze nékdo zaplati za ,zelené“ feseni technologie v souctu vice, je liché.
Ndjemci, ale i uZivatelé, stdle pocitaji s ndklady na rok a pfipadnou ndvratnosti in-
vestice. Tedy, vyjma nékolika nadndrodnich korporaci, které jsou ochotny pfiplatit za
Zelend“ fesenti, vSichni ostatni premysleji Cisté ekonomicky, tedy z pohledu celkového
prinosu a jeho ,ceny*.

Petr Novotny
partner, Vilimkova, Dudak & Partners

Jake jsou klicové faktory, podle kterych se zakaznik
pri vybéru primyslovych prostor rozhoduje?

Variabilita prostor Profesionalni

Dlvéryhodnost, - moznost a prijemny
reference a stabilita vlastniho projev
Lokalita nemovitosti pronajimatele Provozni naklady usporadani prodejce
100 % 100 % 100 % 100 % 100 %

91 76 71 70 70 7,0 69 65 63

. :—Iodnocen)i 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
0-10 max
% o Kvalita a nabizeny Cena pronajmu Nadstandardni Energeticka Mira
0 %firem standard benefity narocnost rozestavénosti
budovy projektu

Kromé ceny hraje podstatnou roli i lokalita, kde je potfeba vybalancovat pozadavek
na co nejlepsi dopravni dostupnost a bezproblémovy pristup k dodavatelim a odbé-
rateldm klienta, a poZadavek na umisténi zajistujici pfistup ke zdrojum kvalitni pra-
covni sily.

Vladimir Miiller
prokurista, Waystone CZ, s.r.o.

Lokalita, ndjemné, kvalita, flexibilita feSeni a také developera.

Jan Palek
Country Manager CZ & SK, GOODMAN, s.r.o.

Pro zdkaznika je klicovd rychlost doddavky nemovitosti od projektu po realizaci, moz-
nost doddvky predfinancovdnim developerem, variantou dlouhodobého prondjmu
proti odprodeji a cenou dila.

Viliam Zathurecky
reditel, Leis, a. s.
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Energetickd uspornost je dnes nutnosti bez ohledu na typ komercni nemovitosti. Pro
klienty z pramyslu, ktefi si velmi dobre uvédomuji pomér rovnovdhy ndklady versus
prinos, je energetickd tuspornost jednim ze zdsadnich prvk jejich poZadavkd.

Boris Zupanéi¢
Marketing Manager CZ, HU, SK, Philips Lighting

Jiz nékolik let sledujeme rostouci zdjem o inovativni feseni pro primyslové objekty. Ze-
jména se jednd o certifikované stavebni materidly, které casto jesté pred nékolika lety
neexistovaly. Jednd se zejména o takové, které snizuji ndklady na energie, zarucuji
protipoZdrni odolnost staveb, zvysuji odolnost konstrukci nebo poskytuji protihluko-
vou ochranu zaméstnancd.

Tomas Rosak
generalni reditel Saint-Gobain Construction Products CZ

Musim jednoznacné potvrdit stoupajici zdjem o Uspornd opatreni ze strany investo-
ri a budoucich majiteld objektd. Bohuzel musim opét konstatovat, zZe jsou investori
mnohdy nesprdvné a ucelové ovliviiovdni projektanty, kteri nékdy prosazuji svoje obli-
bené systémy. Protoze je investor poklddad za vérohodné a Spickové odborniky, prevdz-
né akceptuje jejich argumenty. Otdzkou vsak je, zda jsou skutecné vsichni projektanti
tak spickovi odbornici a profesiondlové, jak je jejich profese a prestiz stavi. Ja se po-
hybuji v oblasti oprav, rekonstrukci, zatepleni plochych strech a jejich hydroizolaci od
roku 1975. Proto zde mohu jednoznacné prohldsit, Ze v tomto oboru je opravdu velky
prostor na inovace.

Miloslav Nim¢
jednatel spole¢nosti, IPOK s.r.o.

GOODMAN Mlada Boleslav - kaskadové rfeseni dvou rychlobéznych vrat se sekénimi vraty
v oplasténi
Tyros Loading Systems CZ s.r.o.
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¢ovymi problémy limitujicimi rychlejsi rozvoj primyslového developmentu v Ceské republice
nekvalitni legislativa a jeji casté zmény, byrokracie a pozadavky uradii na developerské fir-

Novela EIA by mohla zpiisobit snizeni objemu novych projektii v obdobi 2016-2017 az o tficet
ocent.

Kli¢ovy problém: nekvalitni Hlavnimi limitujicimi faktory, které omezuji rozvoj v oblasti primyslového developmentu,

legislativa a jeji casté zmény jsou dle slov fediteli developerskych spolecnosti zejména nekvalitni legislativa a jeji Casté
zmény. Dale pak vysoka mira byrokracie, pozadavky ze strany Gfadd a nedostatek vhod-
nych ploch pro vystavbu (zejména v Praze a okoli). Naopak za jeden z problém{ s nejmen-
$im dopadem na jejich podnikani oznacuji firmy nedostatek vlastnich financi. Stejné tak
pro firmy neni problém ziskat financovani od bank, které jsou dle jejich slov tomuto sekto-
ru velice naklonéné. Ani nedostatecna poptavka po primyslovych nemovitostech nepatfi
mezi vyraznéjsi limity podnikani firem z oblasti primyslového developmentu.

Dlouhodobé nds segment limituje nejednoznacnd a ménici se legislativa. Ceskd re-
publika se také potykd s nedostatecnou kvalitou infrastruktury, a to se netykd jen
dadlnicni sité, ale i silnic prvni a druhé tfidy, a pomalym tempem nové vystavby rych-
lostnich komunikaci. Myslime si, Ze v dlouhodobém horizontu muZe byt limitujicim fak-
torem nedostatek odborné pracovni sily, prfedevsim z technickych profesi.

Tomas Micek
Country Head Czech Republic, P3

Problémem je nedostatek prdvné volnych pozemkd, zdlouhavost vyfizovani podkladii
nutnych pro zahdjeni vystavby, blokace riiznymiiniciativami a skupinami (viz Amazon
a Brno); pribrzdéni ¢i ochromeni trhu by mohla zplsobit hluboka krize, prip. vdlka na
Ukrajiné => nejistota, ochromeni trhu, sankce, sniZovdni produkce...

Viliam Zathurecky
reditel, Leis, a. s.

Brzdy vidim dvé. Novelu zékona o EIA v aktudlnim znéni, v jejimz ddsledku bude ob-
tiznéjsi predvidat pribéh planovaciho procesu. Novela bohuzel zvysuje rizika zneuZiti
zde nastavenych verejnych kontrolnich mechanismi jinym zplsobem, neZ zékono-
ddrce predpoklddal. Druhou brzdou se zacind stdvat nedostatek kvalitni pracovni sily
v regionech, které jsou preferovdny zejména zahranicnimi investory.

Vladimir Miiller
prokurista, Waystone CZ, s.r.o.

Kromé ekonomickych faktort je to zejména nedostatek pripravenych pozemkd, kom-
plikovand legislativa a v nékterych lokalitdch jiZ i nedostatek pracovni sily.

Jaroslav Kaizr
Business Director, CTP Invest, s.r.o.
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Jaké jsou hlavni faktory omezujici primyslovy
development v rychlejsim rastu?

Nedostatecnd Nizka podpora
poptavka po  pfilivu novych

Nekvalitni legislativa Nedostatek Vysoké pozadavky primyslovych  investorud ze
a Casté zmény ploch pro vystavbu majitell pozemkd nemovitostech  strany statu
100 % 100 % 88 % 88 % 86 %

1,9 75 74 64 60 48 44 33

' Hodnoceni 100 % 71% 100 % 57 %
(0-10 max) .
% ofi Byrokracie ze strany statu ~ Tvrda konkurence Casté zmény Nedostatek
0 firem - pozadavky kladené v dariové oblasti financi/neochota
na developery, bank financovat
dlouhé lhaty pro projekty

rozhodovani, atd.

Problémem je netransparentni a komplikovand legislativa, toto jde pfimo proti potre-
bdm primyslového developmentu, ktery musi byt naopak pruzny a rychle reagovat
na vyvoj trhu.

Jan Palek
Country Manager CZ & SK, GOODMAN, s.r.o.

EIA by mohla zpiisobit snizeni V ramci zmifovanych komplikaci s problematickou legislativou firmy trapi napfiklad no-

objemu novych projektii vela EIA. Podle az poloviny firem (50 %) by tato novela mohla zpUsobit problémy, které by
se zacaly projevovat v letech 2016-2017 formou pfibrzdéni objemu nové dokoncovanych
primyslovych objekt(. Dle slov feditel(l téchto firem by kvili tomu mohlo dojit k poklesu
vystavby v tomto segmentu v nejhorsim pfipadé az o tficet procent.

Poptavka po primyslovych nemovitostech bude rust v souvislosti s ocekdvanym opa-
trnym rastem ekonomiky v EU. Nabidka se ale pravdépodobné bude potykat s diisled-
ky novely zdkona o EIA, jejimZ disledkem bude prodlouzeni termini Gzemniho Fizeni
a zvysend nejistota ohledné predvidatelnosti priibéhu planovaciho procesu. Dusled-
kem muze byt nedostatecnd, aktudlné dostupnd nabidka v nékterych lokalitdch.

Vladimir Miiller
prokurista, Waystone CZ, s.r.o.

Logistics Park Prague
Developer: SEGRO Czech Republic s.r.o.
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Kontakty

@ The Central and Eastern European Construction (CEEC) Research, s.r.o.
Spole¢nost CEEC Research (Vyzkum potencialu stavebnictvi v zemich stfedni a vy-
ceec chodni Evropy) je nejvétsim vyzkumem stavebnictvi v zemich stfedni a vychodni Ev-
research ropy. Od svého zaloZeni v roce 2005 bezplatné poskytuje studie o aktualnim stavu

a oCekavaném vyvoji stavebnictvi v deseti zemich stfedni a vychodni Evropy. VSech-
ny nase studie a analyzy jsou zalozené vyhradné na Udajich ziskanych z pravidelnych
strukturovanych interview s klicovymi predstaviteli vybranych nejvétsich, stfednich
i malych stavebnich, projektovych a developerskych spoleénosti.

ANALYSES FOR DECISION MAKING

CEEC Research navic k pravidelnym a bezplatnym analyzdm stavebnictvi také or-
ganizuje Setkani lidrh stavebnich spole¢nosti a Konference feditelli projektovych
spolec¢nosti, kterych se Gcastni generalni feditelé nejvyznamnéjSich stavebnich, de-
veloperskych a projektovych spoleénosti, prezidenti klicovych svazd, cechd a komor
z oblasti stavebnictvi a rovnéz i ministfi a nejvyssi predstavitelé statu z vybranych
zemi.

JiFi Vacek

Reditel spole¢nosti
Tel.: +420774325111
E-mail: vacek@ceec.eu
www.ceec.eu

m KPMG Ceska republika, s.r.o.

i . KPMG v Ceské republice poskytuje auditorské, dariové, poradenské a pravni sluzby
cutting through complexity fadé spole¢nosti plisobicich v sektoru real estate a stavebnictvi.
Kromé znalosti lokalniho trhu vyuzZivaji jeji odbornici také zkusenosti svych kolegl
z celosvétové sité poradenskych spolec¢nosti KPMG, a pomahaji tak rozvijet vase
podnikani.

Pavel Kliment

Partner odpovédny za sluzby pro realitni a stavebni spole¢nosti
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Tel.: +420222123111

www.kpmg.com/cz

ceec®  khmG




Studie developerskych spole¢nosti Q2/2015 www.ceec.eu

"weber

SAINT-GOBAIN

s trigema

Divize WEBER, Saint-Gobain Construction Products (Z a.s.

Weber je dnes v Ceské republice jednim z nejvyznamnéjsich vyrobcl a dodavatelt vy-
soce kvalitnich fasadni a zateplovacich systémf, Stukovych, tepelné izolacnich a sa-
nacnich omitek, natérd, vyrovnavacich a samonivelacnich podlahovych hmot, lepidel
na obklady a dlazby. Nabizi komplexni Skalu feSeni, vyuZivd moderni technologie za-
loZené na nejvysSich technickych pozadavcich.

Weber je zndm v oblasti stavebnictvi i svou orientaci na zdkaznika, ktera se promita
v oblibené pfiruéce pro stavebnika - weber.radce. Publikace je masové distribuovana
siti prodejctd stavebnich materiald. Letos vychazi jiz jedenactym rokem.

Weber - Spickové stavebni materialy

Divize WEBER, Saint-Gobain Construction Products CZ a.s.
Radiova 3,

102 00 Praha 10 - Stérboholy

Tel.: +420272701137

Fax: +420272701138

E-mail: info@weber-terranova.cz

www.weber-terranova.cz

Trigema a.s.

Za vice nez 20 let vyvoje se Trigema z malé lokalni firmy stala respektovanym hra-
¢em na prazském developerském trhu. Od stavby prvniho plotu se Trigema posunula
k chytrym bytovym projektim, védeckotechnickym parkim i sportovnim aredliim.
Viyrostla z ni developerska spole¢nost s pfesahem do dalSich aktivit. Kromé stézejniho
developmentu dnes spolecnost plisobi také jako stavebni firma, vénuje se ale také
spravé budov a facility managementu. Provozuje védeckotechnické parky, sportovni
arealy, ma za sebou zkusenosti s kongresovymi centry.

Zakladni filozofii Trigemy je nabizet projekty v kvalité, jakou bychom sami chtéli, za
kterou mGzeme dat ruku do ohné. Cena realizace neni hlavnim parametrem a spolec-
nost se nepousti do konkurencnich cenovych valek. Hlavnim krédem je délat véci lépe.
Proto je s kazdym projektem pfinasena pfidana hodnota zadkaznikdm. Jako bonus na-
vic se pak jevi fada odbornych ocenéni, které si dokonéené projekty odnesly.

Na konté spole¢nosti Trigema uz je vice nez 1300 prodanych byt (a 1300 novych
domacnosti, které mohou zit v kvalitnim bydleni, jaké si zaslouzi), Védeckotechnicky
park v Roztokach, ktery svétu pfinasi nové objevy z oblasti spalovacich motor( a alter-
nativnich pohond, Park védy Roztoky a celoro¢ni sportovni areal Moninec, ktery pfi-
nasi radost vSem milovnikiim pfirody a adrenalinu, letnich i zimnich sportd, ale také
luxusu a kvalitniho jidla. V soucasné dobé jsou v rdmci znacky Trigema Chytré bydleni
realizovany bytové projekty 2Barevné Letfiany a SMART byty.

Trigema a.s.

Explora Business Centre - budova Jupiter
Bucharova 2641/14

158 00 Praha 5

Tel.: 227355211, 737283300
Fax:251612580

E-mail: trigema@trigema.cz
www.trigema.cz
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I'P5'I LOGISTIC P3
L o PARKS P3 je vlastnik, developer a spravce evropskych logistickych nemovitosti. Do portfolia
P3 v ramci osmi zemi spada 115 logistickych nemovitosti a spole¢nost dale disponuje
pozemky o rozloze vice nez 780000 m2, které jsou urcené pro rozvoj a vystavbu.

Spole¢nost P3 se zaméfuje na poskytovani prvotfidnich sluzeb svym klientim v per-
fektné situovanych, vysoce kvalitnich budovach. Vsechny nemovitosti, které P3 stavi,
jsou Setrné k Zivotnimu prostredi a odpovidaji nejvy$Sim mezinarodnim standardtim.
Spole¢nost PointPark Properties zménila svou korporatni znacku na “P3” a na trhu
zacala pouzivat jméno P3 Logistic Parks, aby zdlraznila hlavni pfedmét svého podni-
kani. Vice informaci najdete na webové strance www.p3parks.com.

Vlastniky spole¢nosti P3 jsou TPG Real Estate a lvanhoé Cambridge.

PROMSTAV, a.s.

Spole¢nost PRUMSTAV pisobi v oboru pozemniho stavitelstvi mnoho let a ma zde
bohaté zkusenosti. Stavebni prace realizuje na celém Gzemi Ceské republiky formou

PRUMSTAV »na klic* i v rdmci subdodavek. Pfedmétem dodavek jsou novostavby, rekonstrukce,
modernizace, adaptace, vestavby a nastavby s pouzitim standardnich i zcela novych
spoleiné @ viNnE1 Wp materiall a postup(l zarucujicich vysokou kvalitu dila.

Spole¢nost PRUMSTAV mé zaveden a udrzovan systém managementu odpovidajici
pozadavkim norem CSN EN 1SO 9001, CSN EN ISO 14001, CSN OHSAS 18001 a norma-
tivniho dokumentu Rady kvality CR - Systém managementu spolecenské odpovédnos-
ti. Primstav spliuje kvalifikacni predpoklady definované Systémem certifikovanych
stavebnich dodavatelud za G¢elem podavani nabidek vefejnym zadavatellim a zaroven
obdrzel od Narodniho bezpeénostniho Gfadu Ceské republiky ,Osvédéeni podnikate-
le“, které umoziuje pfistup k utajované informaci nejvyse stupné utajeni - dlivérné.
Spole¢nost PRUMSTAV patfi do Skupiny VINCI. Ta je svétovym hraéem v oblastech
koncesi a vystavby. Zaméstnava témér 190000 spolupracovnikd ve stovce zemi. Kon-
cipuje, financuje, stavi a spravuje infrastruktury a zafizeni, ktera pfispivaji ke zlepSeni
kazdodenniho zZivota a dopravni obsluznosti kazdého z nas.

V roce 2013 oslavila spole¢nost PRUMSTAV 60 let své existence za Gcasti zaméstnancd,
klientd a partnerskych organizaci. Tato vyznamna udalost doklada jedine¢né dlouho-
dobé postaveni spole¢nosti na ¢eském trhu. PRUMSTAV vstoupil do dalsiho desetileti
své existence s potvrzenymi ambicemi a s moderni vizi své stavebni ¢innosti jako sou-
c¢asti projektu sdilenych hodnot s vyraznym lidskym rozmérem.

PRUMSTAV, a. s.
Pobrezni 667/78

186 00 Praha 8

Tel.: +420244096 111
www.prumstav.cz
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CRrRESTYL

COPY GENERAL®

PHILIPS

CRESTYL REAL ESTATE s.r.o.

Stavajici developerské portfolio skupiny CRESTYL zahrnuje 3000 rezidenénich jedno-
tek od luxusnich byt(l az po stavebni pozemky uréené pro vystavbu rodinnych domd,
stejné jako 180.000m2 komercnich prostor a 2 hotelové projekty.

Komer¢ni projekty skupiny CRESTYL s mezinarodnimi fetézci zaruduji tu nejvyssi kva-
litu jak pro investory, tak pro koncové zakazniky.

Kontakt:

Voctarova 2449/5

Praha 8 - 180 00

Czech Republic

Tel: +420226202800/801
Fax: +420226 202827
e-mail: crestyl@crestyl.com
www.crestyl.cz

Copy General

Novinkou ve sluzbach Copy General je Byggnet, online sprava projektové dokumen-
tace. Sluzba Byggnet je Svédska aplikace, ktera je lidrem v online spravé stavebnich
dokument( ve skandindvskych zemich. Byggnet uz je k dispozici i v ¢eském jazyce
a v soucasné dobé je predstavovan vedoucim ¢eskym developer(im, statni spravé,
stavebnim spole¢nostem a projekénim i architektonickym firmam.

Roman Petr

General Manager European Operations
cell :+420602371381

e-mail: roman.petr@copygeneral.cz
www.copygeneral.eu

Philips Ceska republika, s.r.o.

Spole¢nost Royal Philips z Nizozemska je diverzifikovana technologicka spolec¢nost,
jejimz cilem je zlepSovat Zivoty lidi prostfednictvim smysluplné inovace v oblastech
zdravotni péce, spotrebitelského Zivotniho stylu a osvétleni. Spole¢nost Philips, ktera
ma sidlo v Nizozemsku, zvefejnila za rok 2012 prodeje ve vysi 24,8 miliard eur a za-
méstnava zhruba 114000 lidi. Prodej a sluzby zajistuje ve vice nez 100 zemich.

Tato spolecnost je jednickou v oblasti péce o osoby se srde¢nimi chorobami, akutni
péce a domaci zdravotni péce, energeticky Uspornych osvétlovacich feseni a novych
osvétlovacich aplikaci a rovnéz v oblasti panského holeni a stfihani a zubni péce.

Philips Ceska republika, s.r.o.
Rohanské nabrezi 678/23
Budova River Garden Il, vchod A
186 00 Praha 8

Telefon: 233099111

Mobil: 778 499 800

Fax: 233099101
www.philips.cz

ceec® kb



www.ceec.eu Studie developerskych spole¢nosti Q2/2015

) Bytecheck Bytecheck Commercial

COMMERCIAL . . - . . N
Jsme Ceska nezdvisla spolecnost, specializovana na technické provéreni nemovitosti

a kontrolu projektové dokumentace. Tvofi nas stavebni inZenyfi, manazefi naklad
stavby, technicky dozor a expertni znalci. Firma Bytecheck Commercial vznikla pfi
Uspésné materské spolecnosti Bytecheck. Kontrole nemovitosti podrobujeme ro¢né
stovky komerénich, rezidenénich i vyrobnich objektd v celé Ceské republice i na Slo-
vensku. Jsme kladivem na viceprace a naklady pfi provozu budovy. Provedeme tech-
nickou due diligence starsi i nové stavby pfi pfevodu jejich vlastnictvi, a to ve vSech
profesich. Pfed realizaci novostavby podrobime vas projekt optimalizaci a navrhneme
Usporna a zkvalitrujici opatfeni. Dohlédneme na spravnost a zkoordinovanost projek-
tu. Zorganizujeme vybérové fizeni. V posledni fazi developmentu jako technicky dozor
zajistime pozadovanou kvalitu a bezpec¢nost na stavbé.

Nase kli¢ové ¢innosti
« Supervize a audity projektovych praci i hotovych budov
« Value engineering & Cost management
» Management vybérovych fizeni
« Zpracovani smluvnich dokumentaci
« Technicky dozor stavebnika
« Uvadéni staveb do provozu
« Komplexni projektovy management

Bytecheck s.r.o.

Web: commercial.bytecheck.cz
E-mail: commercial@bytecheck.cz
Tel.: 608979955

ru U(I(I Ruukki (Zs.r.0.

Ruukki se specializuje na ocel a ocelové konstrukce. Poskytujeme zdkazniklim energetic-
ky efektivni ocelova feSeni pro lepsi zivot, praci a pohyb. V nasem produktovém portfoliu
mUZete nalézt ocelové konstrukce, fasadni systémy, sendviové panely ¢i stfedni krytiny.
Vzhledem ke zvySujicim se pozadavkim na energetickou Ucinnost a ochranu Zivotniho
prostredi se zamérujeme predevsim na oplasténi budov nasimi panely s vysokou ne-
privzdusnosti. Ruukki® energy panely snizuji energetické naklady budovy az 0 20 %
pficemz klesa produkce emisi CO2. Systém Ruukki® energy panell zvySuje energetic-
kou tfidu budovy i LEED a BREEAM kredity.

Novinkami jsou Ruukki Forma™ - architektonicky atraktivni a energeticky Gsporné
feSeni s Sirokym vybérem tvar(, material( a barev a Ruukki Expression™ - kompletni
designovy fasadni systém vytvoreny jedinec¢nymi obrazky s prakticky jakymkoli moti-
vem a vzory v libovolné barvé. V kombinaci s Ruukki® energy panel systémem nabizeji
nekonecnou skalu moznosti limitovanou jen vasi fantazii.

Ruukki Cor-Ten® - ocel odolavajici povétrnostnim vliviim s vlastni patinou bez po-
Zadavku na dalsi povrchové osetreni. Je trvanliva, dlouhovéka a plné recyklovatelna.
Nasi vizi je byt inovativnim a uznavanym poskytovatelem energeticky Uspornych rese-
ni na bazi oceli a vybudovat lepsi Zivotni prostredi spole¢né s nasimi zakazniky.

Ruukki CZ s.r.o0.
Pekarska 695/10a
15500 Praha 5

tel.: +420257311 040
fax: + 420257311041
www.ruukki.cz
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Studie developerskych spole¢nosti Q2/2015 byla vytisténa
diky spolupraci se spole¢nosti COPY GENERAL.

Informace zde obsazené jsou obecného charakteru a nejsou urceny k reseni situace konkrétni osoby ¢i subjektu. Ackoliv
se snazime zajistit, aby byly poskytované informace presné a aktualni, nelze zarucit, ze budou odpovidat skutecnosti
k datu, ke kterému jsou doruceny, ¢i ze budou platné i v budoucnosti. UzZivatelé by pred konanim nebo zdrzenim se

konani na zakladé informaci obsazenych v této studii méli zvazit vyuziti prislusnych profesionalnich sluzeb. Odpovéd-
nost za kroky podniknuté na zakladé obsahu této studie nebude akceptovana.
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