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NARIZENI VLADY
ze dne 12. dubna 2023

o podminkich pouZiti penéZnich prostfedkti Stitniho fondu podpory investic formou tvéru

nebo dotace na financovéani vystavby nijemniho bydleni

Vldda nafizuje podle § 9 zdkona &. 211/2000 Sb.,
o Stiatnim fondu podpory investic, ve znéni zdkona
&. 61/2005 Sb. a zdkona & 113/2020 Sb.:

§ 1

Pfedmét tpravy

Toto nafizeni upravuje podminky pouziti pe-
néznich prostfedka ze Stitnitho fondu podpory in-
vestic (dile jen ,Fond“) formou dotace nebo dvéru
ke kryti ¢dsti nakladd spojenych s vystavbou, kterou
vznikne ndjemni byt nebo bytovy dim s ndjemnimi

byty na dzemi Ceské republiky.

§ 2

Vymezeni pojmu
Pro ulely tohoto nafizeni se rozumi
a) nijemnim bytem byt vznikly vystavbou ureny
k zajisténi bytové potfeby nijemce a ¢lentt jeho
domacnosti,
b) vystavbou
1. novostavba bytu v bytovém domé,

2. stavebni tprava prostor urlenych k jinym
ucelim nez k bydleni, kterou vznikne byt,
s vyjimkou stavebnich tprav v rodinném
domé,

3. néstavba nebo pfistavba, kterou vznikne byt,
s vyjimkou ndstavby nebo pfistavby v rodin-
ném domé, pokud nevznikne z rodinného
domu bytovy dim,

4. stavebni tprava rodinného domu, ktery je
nezpusobily k bydleni, pokud vznikne by-
tovy dim s byty zptsobilymi k bydleni,

5. stavebni Gprava bytového domu s byty, které
nejsou zpusobilé k bydleni, pokud vznikne
bytovy diim s byty zptsobilymi k bydleni,

6. stavebni Uprava bytu, ktery je nezpusobily

k bydleni, pokud vznikne byt zpusobily
k bydlent,

¢) podporou dotace nebo uvér,

d) podlahovou plochou soucet podlahovych ploch
vSech mistnosti ndjemniho bytu.

§3
Zadatel o podporu
Zadatelem o podporu (déle jen ,Zadatel“) muZze
byt pravnickd osoba, kterd md své sidlo na Gzemi
a) nékterého z ¢&lenskych stith Evropské unie,

b) stitu, ktery je smluvni stranou Dohody
o Evropském hospodifském prostoru, nebo

¢) Svycarské konfederace.

§ 4
Ucel podpory
Penézni prostfedky z Fondu lze pouZit a pod-
poru poskytnout na vystavbu, kterou vznikne ni-
jemni byt zptsobily k bydleni nebo bytovy dim
s ndgjemnimi byty zpusobilymi k bydleni.

Podminky poskytnuti podpory

§5
(1) Podporu lze poskytnout jen za podminky,
Ze zadatel
a) nemd ke dni podini Zidosti o poskytnuti pod-
pory evidovdn nedoplatek, s vyjimkou nedo-
platku, u kterého je povoleno poseckini jeho
uhrady nebo rozloZeni jeho dhrady na splitky,

1. u orgdnt Finanéni spravy Ceské republiky,

2. u organu Celni spravy Ceské republiky,

3. na pojistném a na penale na vefejné zdravotni
pojisténi,

4. na pojistném a na penéle na socidlni zabez-
peceni a prispévku na stitni politiku zamést-
nanosti,

5. u statniho fondu a

6. u orginu tzemniho samospravného celku,
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b)

d)

e)

f)

g)

h)

)

neni v dpadku nebo v likvidaci a v poslednich
3 letech pred podidnim Zddosti nebyl zamitnut
nivrh na prohldseni dpadku pro nedostatek
jeho majetku,

neni osobou, proti které je veden vykon roz-
hodnuti nebo exekuce,

neni ke dni nabyt{ i¢innosti smlouvy o poskyt-
nuti podpory podnikem v obtiZich podle pfimo
pouzitelného predpisu Evropské unie upravuji-
ciho vefejné podpory'),

neni ke dni nabyti ti¢innosti smlouvy o poskyt-
nuti podpory podnikem, na ktery byl v ndvaz-
nosti na rozhodnuti Evropské komise vystaven
inkasni ptikaz?),

nebyl pravomocné odsouzen pro trestny din,
jehoz skutkovd podstata souvisi s predmétem
Cinnosti zadatele, pro trestny ¢in hospodarsky,
trestny Cin proti majetku, trestny &in pfije-
ti uplatku, trestny &in podplaceni nebo pro
trestny &in neptfimého tuplatkdfstvi, pokud se
na né&j nehledi, jako by nebyl odsouzen,

je vyluénym vlastnikem pozemku, na kterém
bude provedena vystavba, nebo md privo
stavby po dobu spliceni Gvéru, nejméné vsak
po dobu nasledujicich 20 let,

je vyluénym vlastnikem stavby, ve které bude
provedena vystavba, nebo md privo stavby po
dobu spliceni Gvéru, nejméné vsak po dobu na-
sledujicich 20 let,

ma zajistény penéZni prostfedky na dofinanco-
vani vystavby a

uzavfe smlouvu o poskytnuti podpory s Fon-
dem.

(2) Uvér lze poskytnout, pokud je dostatedné

zajistén ve prospéch Fondu alesponi do jeho nespla-
cené vySe a zadatel prokdze schopnost uvér splicet.

(3) Pouzit penéZni prostiedky z Fondu na pod-

poru lze jen za podminky jejtho poskytnuti

a)

a)

b)

©)

na mistni infrastrukturu podle pfimo pouZitel-
ného predpisu Evropské unie’), nebo

b) v rezimu podpory malého rozsahu podle pfimo

pouzitelného predpisu Evropské unie®).

(4) Zadost v rezimu vefejné podpory podle od-

stavce 3 pism. a) musi byt podina pfed zahdjenim
dinnosti souvisejici s vystavbou podle pfimo pouzi-
telného predpisu Evropské unie?).

§6

Podporu lze poskytnout déle jen za podminky,

na pozemku a stavbé nevdzne vécné bfemeno,
které by branilo fidnému uzivini ndjemnich
bytd, exekuce, zajistovaci pfevod pradva ani zd-
stavni pravo, s vyjimkou zdstavniho priva zfi-
zeného ve prospéch Fondu nebo stitu, anebo
zastavniho priva nebo jiného nistroje, kterym
je zajisténo vriceni penéznich prostfedkl na za-
jisténi dvéru poskytnutého na vystavbu téchto
byta,

pozemek, jehoZ soudisti je stavba, nebo poze-
mek, na kterém bude provedena vystavba, neni
v zéplavovém uzemi, nebo je nemovitd véc po-
jistitelnd proti povodni a ziplavé a vodopravni
ufad pro tento pozemek vydal souhlasné stano-
visko s pfipadnymi omezujicimi podminkami
pro vystavbu,

podlahovd plocha ndjemniho bytu nepfekrodi
120 m?; podporu lze poskytnout pouze do vyse
ndklad na vystavbu 80 m? podlahové plochy
ndjemniho bytu a

d) vystavba je povolena podle stavebniho zdkona.

§ 7

Podminky pro naklddani s ndjemnimi byty

(1) Podporu lze poskytnout jen tehdy, kdyz se

" Cl 2 odst. 18 nafizeni Komise (EU) & 651/2014 ze dne 17. Eervna 2014, kterym se v souladu s &lanky 107 a 108
Smlouvy prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitfnim trhem, v platném znéni.

) ClL 1 odst. 4 nafizeni Komise (EU) & 651/2014, v platném znéni.
%) Cl. 56 nafizeni Komise (EU) & 651/2014, v platném znéni.
*) Nafizeni Komise (EU) & 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouZiti &lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani

Evropské unie na podporu de minimis, v platném znéni.

%) Cl. 6 nafizeni Komise (EU) & 651/2014, v platném znéni.
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zadatel zavéze dodrzovat po dobu spliceni dvéru,
vzdy vSak nejméné po dobu 20 let, tyto podminky:

a) nijemni byt bude slouZit ndjemnimu bydleni,
b) nijemné bude sjednino v pfipadé rezimu podle

1. § 5 odst. 3 pism. a) ve vysi obvyklého ndjem-
ného v daném misté a Case,

2. § 5 odst. 3 pism. b) nejvyse ve vysi obvyk-

l1ého nijemného v daném misté a Case,

¢) ndjemni smlouva bude uzaviena na dobu urdi-
tou alespoii v délce 1 roku; bude-li trvdni ni-
jemni smlouvy prodlouZeno nebo bude-li uza-
vfena nova ndjemni smlouva s totoznym nédjem-
cem, musi byt nislednd doba ndjmu alesponl
2 roky,

d) vlastnické privo k ndjemnimu bytu nebo byto-
vému domu s ndjemnimi byty nebude po dobu,
po kterou bude ndjemni byt nebo bytovy dim
s ndjemnimi byty slouzit nijemnimu bydleni,
pfevedeno na jinou osobu a njemni byt nebo
bytovy dim s ndjemnimi byty nebude zatiZen
zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby, s vy-
jimkou zdstavniho priva zfizeného ve prospéch
Fondu, nebo pokud k tomu Fond udélil pred-
chozi souhlas, a

e) nijemni byt nebo bytovy dim s ndjemnimi byty
bude pojistén nejpozdéji ke dni predini doku-
mentace zdvérecného vyhodnoceni dosaZeni
ulelu podpory tak, Ze bude pojistén nejméné
po dobu, po kterou mi slouZit nijemnimu
bydleni, a alespofi proti Zivelnim pohromam,
a pokud jde o ndjemni byt nebo bytovy dim
s ndjemnimi byty v zidplavovém udzemi, bude
vzdy pojistén 1 pro pfipad povodné a ziplavy;
pojisténi musi byt sjedndno tak, aby v pfipadé
pojistné udélosti pojistné plnéni krylo vzniklou
$kodu nejméné ve vysi poskytnuté podpory
s vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch
Fondu do vyse poskytnutého dvéru.

(2) V pfipadé, Ze pfijemcem podpory je jind
privnickd osoba nez obec, kraj, dobrovolny svazek
obci nebo pravnickd osoba, v niZ md nadpolovicni
majetkovou dlast dzemni samosprdvny celek, musi
se pfijemce podpory zavizat, ze bude alespori 25 %
ndjemnich byt obsazovdno ndjemci, které uréi obec,
na jejimz Gzemi se ndjemni byt nachizi. Pokud obec
neurdi nidjemce nebo neposkytne pfijemci podpory
soudinnost pfi obsazovani ndjemniho bytu ve lhaté

bez zbyteéného odkladu, pfijemce podpory uréi ni-
jemce sam.

(3) V piipadé podpory podle § 5 odst. 3
pism. a) se pfijemce podpory zaviZe zajistit, Ze na-
jemni byty budou k dispozici za otevienych, trans-
parentnich a nediskriminaénich podminek.

(4) Prijemce podpory muze uzavfit ndjemni
smlouvu k ndjmu ndjemniho bytu pouze s fyzickou
osobou, kterd ke dni poc¢itku ndjmu nemd vlastnické
pravo k nemovité véci, jejiz soucdsti je bytovy diam,
rodinny dim nebo byt, nebo neni ¢lenem bytového
druZstva s praivem ndjmu druZstevniho bytu, které
muze vyuzit k zaji§téni vlastni bytové potfeby; tuto
podminku musi splnit i dal$i ¢lenové domdcnostu
v tomto nidjemnim byté.

§ 8
Zadost o poskytnuti podpory

(1) Zadost o poskytnuti podpory podavi Zada-
tel ve lhatdch a zpisobem stanovenym Fondem.

(2) K zadosti o poskytnuti podpory Zadatel pti-
lozi

a) znalecky posudek prokazujici nezptsobilost
bytu, rodinného domu nebo bytd v bytovém
domé k bydleni, ktery neni ke dni podani zi-
dosti star$i nez 1 rok, pokud je pfedmétem
podpory vystavba podle § 2 pism. b) bodu 4,
5 nebo 6,

b) Cestné prohldseni Zadatele, Ze na stejné zpuso-
bilé niklady v rozsahu podle § 9 necerpal ani
necerpd jinou podporu z vefejnych rozpocta,

c) Cestné prohldseni Zadatele obsahujici informace
o skute¢ném majiteli podle zikona upravujiciho
evidenci skuteénych majiteld, je-li Zadatelem
jind pravnickd osoba neZ pravnicka osoba, jejiz
Udaje se zapisuji do evidence skuteénych ma-
jiteld podle téhoz zikona, nebo nez tzemni
samospravny celek,

d) Cestné prohldSeni zadatele prokazujici splnéni
podminek podle § 5 odst. 1 pism. c),

e) potvrzeni orginu Finanéni sprivy Ceské re-
publiky, Celni spravy Ceské republiky a Ceské
spravy socidlniho zabezpeleni a déle estné pro-
hldseni Zadatele o splnéni podminek podle § 5
odst. 1 pism. a),

f) vypis z evidence Rejstitku trestli prokazujici
splnéni podminky podle § 5 odst. 1 pism. f),
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je-li Zadatelem jind pravnickd osoba neZ tizemni
samospravny celek,

g) souhlas nebo souhlasné stanovisko vodoprav-
niho ufadu podle § 6 pism. b),

h) projektovou dokumentaci vystavby,

1) rozpocet vystavby,

j) odivodnéni potfebnosti vystavby ndjemnich
byta ke zlepseni podnikatelského a spotfebitel-
ského prostredi a

k) dalsi doklady pozadované Fondem ve vyzvé
k podéni zadosti o poskytnuti podpory.

(3) Fond si miZe podle potfeby vyzidat dalsi
doklady, které jsou nezbytné pro posouzeni tcelu
podpory a schopnosti Zadatele splicet poskytnuty
avér.

§9
Zpusobilé niklady

(1) Zptsobilymi niklady jsou vydaje vynalo-
Zené na vystavbu nijemniho bytu nebo bytového
domu s ndjemnimi byty véetné pfisluSenstvi, bez
kterého nelze tento ndjemni byt nebo bytovy dim
uzivat. Zptsobilymi ndklady jsou 1 niklady na de-
molici, pokud je nezbytnd pro vystavbu.

(2) Zptsobilé niklady se uréi bud podle roz-
poctovych polozek, nebo pomérnou &isti podlaho-
vych ploch nidjemnich bytd vletné ptislusenstvi vy-
stavénych s podporou podle tohoto nafizeni k pod-
lahové plose viech bytd véetné piislusenstvi a prostor
vyuzivanych v domé k jinému téelu nez podle to-
hoto nafizeni.

§ 10
Smlouva o poskytnuti podpory

(1) Pro poskytnuti podpory musi Zadatel nej-
pozdéji pred uzavienim smlouvy o poskytnuti pod-
pory predlozit Fondu

a) pravomocné stavebni povoleni nebo vefejno-
pravni smlouvu o provedeni stavby, oznimeny
certifikdt autorizovaného inspektora piislus-
nému stavebnimu ufadu, souhlas s provedenim
ohldSené stavby, nebo prohldSeni Zadatele, Ze

stavebni dpravy nevyZaduji stavebni povoleni
ani ohlaseni,

b) smlouvu o provedeni vystavby uzavfenou se
zhotovitelem stavby,

¢) podklady k vybéru zhotovitele vystavby,

d) doklad o privu stavby nebo o vlastnickém
privu zadatele podle § 5 odst. 1 pism. g) ne-
bo h), pokud tyto informace nelze ovéfit dilko-
vym pfistupem do evidence katastru nemovi-
tosti, a

e) doklad o splnéni podminek podle § 6 pism. a),
pokud tyto informace nelze ovéfit dilkovym
pristupem do evidence katastru nemovitosti.

(2) Smlouva o poskytnuti podpory obsahuje
vzdy podminky, za kterych se podpora poskytuje,
podminky, které je tfeba ndsledné dodrzovat,
sankéni ujedndni a ujedndni o sniZenych odvodech.
Smlouva o poskytnuti tvéru musi obsahovat téz
ujednini o Cerpdni, spliceni a zajisténi uvéru.

§ 11

Vyse dotace, vyse tivéru a tirokové sazby

(1) Dotace mtze byt poskytnuta az do vyse
25 % celkovych zpusobilych niklada.

(2) Uvér muze byt poskytnut az do vyse 90 %
celkovych zpusobilych néklada.

(3) Celkovd podpora muze byt poskytnuta
az do vyse 90 % celkovych zpusobilych ndklada.

(4) Urokovi sazba se stanovuje ve vy3i zdkladni
sazby Evropské unie®) pro Ceskou republiku platné
ke dni nabyti Géinnosti smlouvy o poskytnuti pod-
pory snizené az o 3 procentni body, nejméné vsak ve
v¥3i 1 % anejvyse ve visi 3 % roéné. Urokovd sazba
je fixni po celou dobu spliceni uvéru. Uroceni vy-
Cerpané &isti Uvéru zalind dnem zahdjeni Cerpdni
avéru.

(5) Celkovi vyse podpory podle

a) §5 odst. 3 pism. a) nesmi pfesihnout vysi roz-
dilu mezi zplsobilymi ndklady a provoznim
ziskem z investice a nesmi pfesidhnout praho-
vou hodnotu stanovenou v pfimo pouzitelném
predpisu Evropské unie”), nebo

) Sdéleni Komise o revizi metody stanovovani referenénich a diskontnich sazeb (2008/C 14/02).
7y Cl. 4 nafizeni Komise (EU) & 651/2014, v platném znéni.
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b) § 5 odst. 3 pism. b) nesmi pfesihnout nevyder-
pany limit podpory malého rozsahu podle
piimo pouzitelného piedpisu Evropské unie®).

§ 12
Podminky erpéni a pouZiti podpory
a spldceni dvéru

(1) Zahdjit Cerpani podpory je mozné pouze ve
lhité stanovené ve smlouvé o poskytnuti podpory.

(2) Podporu lze pouZit pouze na zplsobilé ni-
klady a Cerpat pouze na zikladé predlozenych do-
kladd, a to jednorizové nebo postupné podle po-
stupu uvedeného ve smlouvé o poskytnuti podpory.

(3) Pfed zahdjenim Cerpani podpory musi za-
datel

a) dolozit &estné prohldseni prokazujici splnéni
podminek podle § 5 odst. 1 pism. b), d) a e),
je-li Zadatelem jind pravnickd osoba neZ tzemni
samospravny celek a pokud tyto informace ne-
lze ovéfit dilkovym pfistupem do vefejného
rejstiiku,

b) pojistit rozestavénou stavbu s podminkou vin-
kulace pojistného plnéni ve prospéch Fondu,
a to do vyse poskytnutého tvéru.

(4) Ode dne nabyti t¢innosti smlouvy o poskyt-

nuti podpory a po celou dobu vystavby ndjemniho
bytu nebo bytového domu s nijemnimi byty nelze
pozemek, stavbu nebo byt bez souhlasu Fondu pte-
vést na tfeti osobu nebo zatiZit zdstavnim priavem,
nebo jinym zajiStovacim néstrojem ve prospéch treti
osoby.

(5) Dobu spldceni Gvéru je mozné stanovit nej-
vySe na 30 let.

(6) Uvér se splici pravidelngmi mési¢nimi
splatkami zahrnujicimi spldtku jistiny a droku.

§ 13
Informacni povinnost Fondu
Fond uvefejni na svych internetovych strinkich
a) vyzvu pro podavani zidosti o poskytnuti pod-
pory a
b) vysi zdkladni sazby Evropské unie pro Ceskou
republiku podle § 11 odst. 4.

§ 14
Utinnost

Toto nafizeni nabyva tGéinnosti dnem 20. dubna
2023.

Predseda vlady:
prof. PhDr. Fiala, Ph.D., LL.M,, v. r.

Mistopredseda vlddy pro digitalizaci a ministr pro mistni rozvoj:

PhDr. Bartos, Ph.D., v. r.

8) Cl. 3 odst. 2 nafizeni Komise (EU) & 1407/2013, v platném znéni.



