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1. Cil bakalarske prace

® Cil BP: stanoveni zakonnych povinnosti spravce majetku
v obecné roviné a pak konkretné u budovy
apartmanoveho domu Landek



2. Podklady pro zpracovani

® Zakony a vyhlasky:
® Stavebnizakon —183/2006 Sbh.
® Zakon o pozarni ochrané —133/1985 Sb.
® Vyhlaska o pozarni prevenci—246/2001 Sb.
® Zakon o odpadech —185/2001 Sb.
® Zakon o ochrané verejneho zdravi — 258/2000 Sb.
® Vyhlaska o technickych pozadavcich na stavby — 268/2009 Sb.

® Zakon o verejnych zakazkach —137/2006 Sb.
® Literatura:

° |Internet:



3. Vlastni zpracovani

a) Cinnosti s pojené s vykonem FM, druhy staveb
b) Pozadavky na stavby dle zakona 183/2006 Sb.

C) Zakonné povinnosti spravce majetku



a) Cinnosti FM a druhy staveb

® Cinnosti spojené s vykonem spravy majetku — provozni,
ekonomicke, technicke, pravni, zadavani verejnych
zakazek

® Druhy staveb z hlediska zakonnych povinnosti spravce
majetku




b) Pozadavky na stavby

Pozadavky na stavby

® Vychazeji ze SZ

® 6 zakladnich pozadavky

® Uvedeni uradu kontrolujici pozadavky

® Prislusna legislativa ke kazdéemu pozadavku



MMR — ministerstvo pro mistni

rozvoj CR

UUR - Ustav Uzemniho rozvoje

HZS — hasic¢sky zachranny sbor - 2

SPD — statni pozarni dozor Py %g%

KHS — krajska hygienicka ;%3 K oo, \ 2 8 %

stanice N [ unmz) 2

CIZP — Ceska inspekce Zivotniho PTEEYE
prostredi v\ & (KHS, M2) o = °’?7}'§§’5,oc,,' &N
SUIP — statni Ufad inspekce %o "l\% 0&@(\@?@ 5 tiegy 22, /3 é’;
préce 2\ % >/ A
MZ — ministerstvo zdravotnictvi ‘p\{; % g 04,{("? > v
UNMZ — 0fad pro technickou ,C)O ’07,1/ :ﬁf Q}(,)OO 04,\0
normalizaci, metrologii a statni Yo ' <P

zkusebnictvi



c) Zakonne povinnosti spravce
majetku

Zakonneé povinnosti spravce majetku
® Technicke a provozni

® Ekonomicke

® Pravni

® Zadavani verejnych zakazek



Technicke a provozni ZP

® Velkou cCast tvori revize a prohlidky TZ, VTZ

® Hygienicke povinnosti

® Vedeni DSPS

® PENB — prukaz energeticke narocnosti budovy

® Pozarni ochrana a dalsi



Provozné - technické zakonné povinnosti

Cinnosti

Administrativa

Interval provadéni

Legislativa

Revize a prohlidky
technickych zarizeni*

elekrina, plyn, zdvihaci zar.

revizni zpravy, deniky,
protokoly, manualy k
zarizenim

podle druhu zafizeni (viz.
revize tech. zar.

podle zafizeni

CiSténi okapu, v zimnim

dokumentace k provedenym

dle situace a stavu

Udrzba budovy obdobi: zajistit padajici snih, v, ) 268/2009 Sb.
vy 2 or g cinnostem objektu
rampouchy + bézna udrzba
Vyvoz odpadu nebezpecny odpad, smiseny evidence podle druhu 181/2001 Sb.
Vedeni DSPS informace o stavbé pasport objektu, vykresy od prevzet staVIE)y,pf) 183/2006 Sb.
celou dobu uzivani
Hygienické myti oken, uklid, natéry stén faktury za provadéni JIFCITUTIG 2 e 361/2007 Sb.

mistnosti

Pozarni ochrana

znaceni unikovych cest

evakuacni plan, pozarni rad,
pozarni kniha atd.

1 x za rok/podle druhu

133/1985 Sb.

Udrzovani komunikaci

dle stavu

13/1997 Sb.

PENB

prikaz energetické
narocnosti budovy

platnost 10 let

406/2000 Sb.

*Viz. tab. technickych zafizeni




Revizni zpdvy a protokoly o zkouskach technickych zarizeni

. i . . Kontrolni | x
Kategorie Zazizeni Pfedmét . interval PREDPIS
subjekt
elektroinstalace pravidelna revize [revizni technik  [Lxza5 let SN 33 1500
elektricka zafizen S— vizudlni kontrola  frevizni technik _ [1 xza2roky  |CSN 62305-3
pravidelnd revize revizni technik [ xza4roky  |CSN 62305-3
LCAlEl zpUsobild osoba
ici pfistroi provozuschopnosti | *° 1 x za rok 246/2001 SB
hasici pfistroje :
periodickd zkouska .
zpUsobila osoba |1 xza5 let 246/2001 SB.
kontrola
hydranty . L .
provozuschopnosti  |zpiisobild osoba |1 x za rok CSN 73 0873

pozarni bezpecnost

zkousky cinnosti

Ustfedny opravnéna osoba |1 x za mésic 246/2001 SB.
elektricka pozarni signalizace N . .y . . ..
zkousky Cinnosti opravnéna osoba [1 x za 6 mésici |246/2001 SB.
kontrola
provozuschopnosti  [zpUsobila osoba |1 x za rok 246/2001 SB.
stabilni hasici zafizeni kontrola . )
provozuschopnosti  |zplsobild osoba |1 x za rok 246/2001 SB.
provozni prohlidka  |dozorce vytahu |1 x za 14 dni CSN 27 4002
odborna prohlidka  [zpGsobild osoba [1 x za 3 mésice |CSN 27 4002
zdvihaci zafizeni vytahy
lodborna zkouska inspekéni technik |1 x za 3 roky
inspekéni prohlidka  |inspekcéni organ |1 x za 6 let CSN 27 4002
domovni rozvod plynu,  [kontrola oprévnéna osoba [1 x za rok 85/1978 Sh.
spotrebice (napr. kotel)
plynova zafizeni provozni revize revizni technik |1 x za 3 roky 85/1978 Sh.
plynova kotelna kontrola oprdvnénd osoba [1 x za rok CSN 07 0703
provozni revize revizni technik |1 x za 3 roky CSN 07 0703
nizkotlaké kotelny odbornd prohlidka  |revizni technik |1 x za rok 91/1993 Sh.
. ’ kontrola zplsobila osoba |1 x za rok 91/2010 Sb.
spalinové cesty (kominy)
Cisténi zpUsobila osoba |1 x za rok 91/2010 Sh.
tlakové nadoby stabilni (napf. provozni revize revizni technik |1 x za rok CSN 69 0012
tlakova zafizeni expanzni nadoby, ohfivace vnitini revize revizni technik |1 xza5 let CSN 69 0012

V..

zkouska tésnosti

revizni technik

po Vvnitrni revizi

CSN 69 0012




Ekonomické a pravni zdkonné povinnosti

Cinnosti Administrativa Interval provadéni Legislativa
Pojistént osob smlouvy s pOJ'ljtlovnou podle druhu
majetku smlouvy s pojistovnou podle druhu
socialni evidencni listy meésicné 589/1992 Sb.
Odvody zdravotni evidencni listy meésicné 48/1997 Sb.
zakonné meésicné
Dané dan z pfijmu danové priznani Rocné 586/1992 Sb.
DPH danové priznani k DPH meésicné, Ctvrtletné 235/2004 Sb.
. . dlouhodoby - -
Evidence majetk - .
v JEtEa kratkodoby - -
Mzdy vyplatni listiny mésicné 1/1992 Sb.
Kolaudace kolaudacni protokol pfi dostavbé, zmeéné uzivani
Koupé kupni smlouva -
Katastr vypis z katastru -
B, i rozuctovan.l za J,e.dn. byty, )
energie, ndjem
Provozni rad el e ey odle druhu provozniho radu o celou dobu dle druhu
skladigt, laboratofi atd. | P . >
Navody k zarizenim ke strojim a zafizenim Manualy a navody po celou dobu
u vyrobkd
v y k ych i 3Seni
Prohlagent o shodé (CE) produkovanyc evidence dokumentace prohlaseni ) 22/1997 Sb.

spolecnosti anebo
nabytych vyrobk

o shodé




Povinnosti verejnych zakazek

Cinnosti Administrativa Legislativa
jistota dle zadavaci
Jistota dokumentace, slozeni jistoty osvédceni o slozeni jistoty . €. 137/2006 Sb.
na Ucet zadavatele
pojisténi bankovni zaruky,
Pojisténi jistoty platné po dobu vazani nabidky pisemné pojisténi zaruky . €. 137/2006 Sb.
uchazece
uchazec stanovi nabidkovou , . ’ 5
, . L vy nabidkova cena, kalkulace naklady y
Nabidkova cena cenu za celé plnéni verejné o, L, , . €. 137/2006 Sb.
, spojenych s realizaci verejné zakazky
zakazky
N o ravnické osoby, kazdého . I X v
Rejstrik trestd P . . vypis z rejstiiku trestd . €. 137/2006 Sb.
¢lena statutarniho organu
Obchodni rejstrik vypis z obchodniho rejstfiku . €. 137/2006 Sb.
. . iy dodavatel spliiuje zakladni v . iy v
Cestné prohlaseni vatel spintl Cestné prohlaseni . €. 137/2006 Sb.
kvalifikacni predpoklady
P e osvétseni o autorizaci v oboru : . v
Odorna zpusobilost autorizace CKAIT . €. 137/2006 Sb.
staveb
o certifikaty, ¢i dalSi osvsdceni seznam subdodavatelU a prislusné y
Seznam subdodavateld , y’ . v A . P . €. 137/2006 Sb.
tykajici se i uchazece nalezitosti k nim
. ey dolozeni seznamu stavebnich [osvédceni zahrnujici cenu, dobu a misto
Technickeé kvalifikacni , . % vr gy Y
praci obdobného charakteru a |provadéni a zda byly provedeny radné a . €. 137/2006 Sb.

predpoklady

v urcité vysi

odborné




Prehled provozni dokumentace

ekonomicka

Uéetni doklady

Uéetni kniha

Smlouva o bézném Uctu

Evidence majetku

Kupni smlouvy

Smlouva o vkladovém
Uctu

provozni

( ’ r . ’
Vychozi revize a provozni

revize TZB, VTZ

Dokumentace PO

Dokumentace BOZP

Provozni fady

Provozni deniky,
protokoly

7

Dokumentace o bézné
Udrzbé objektu

technicka

4 v y \
Dokumentace skutec¢ného
| provedeni stavby/pasport

Stavebni denik (10 let)

PENB (platnost 10 let)

Kolaudacni protokol

Pisemnosti o stavebné
technickém stavu

[ Dok. pro predani a prevzeti )

novostavby do uzivani

pravni

Prohlaseni o shodé CE

Zarudni listy, ndvody

Smlouvy s dodavateli
energii

Nabyti nemovitosti

Pojistna smlouva

“odpadni” dokumentace

Smlouva o spravé
nemovitosti

Najemni smlouva

Smlouvy s penéznimi
Ustavy

Pasportizace objektu




Zakonne povinnosti spravce — Apartmanoveho
domu LANDEK

Moderni nizkoenergeticky dom s jedinecnou architekturou, zazemim a
sluzbami

® Teoreticka cast aplikovana konkrétné na apartmanovy dum

® Prehledne vypracovani do tabulek



I

ti technicko-provozni

/4

€ povinnos

Zakonn

Zakonné povinnosti spravce apartmanového domu Landek

x. . - . Provadéni -
Cinnosti Administrativa ANO/NE
Revize a prohlidky technickych zatizeni* CISNATE Il eI 2l 1 G revizni zpravy, deniky, protokoly, manualy k zafizenim ANO
P y y zatizeni v objektu pravy, deniy, p yi y
UdrZba budovy bézna udrzba dokumentace k provedenym cinnostem ANO
Vyvoz odpadu zpétny odbér, REMA systém evidence "odpadni" dokumentace ANO
Vedeni DSPS informace o stavbé pasport objektu, vykresy ANO
Hygienické myti oken, Uklid, malovani faktury od dodavatelU sluzeb za provadéni ANO
evakuacni plan (graficky, popisny) ANO
pozarné bezpecnostni feseni ANO
nakladani s nebezpecnymi latkami ANO
pozarni poplachové smérnice ANO
pozarni rad ANO
Pozarni ochrana dokumentace pozarni ochrany dokumentace zdolavani pozaru ANO
rad ohlasovny pozaru ANO
bezpecnostni list ANO
pozarni kniha ANO
tématicky plan a ¢asovy rozvrh skoleni zaméstnanc0 ANO
vSeobecné zasady bezpecnosti prace ANO
hodnoceni rizik bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci ANO
Dokumentace BOZP zaznamy o zdravotni zpUsobilosti zaméstnancy ANO
zaznamy o Skoleni BOZP ANO
seznam OOPP ANO
havarijni plany ANO
kniha vUraz{ ANO
Udrzba komunikaci Udrzba kumunikaci v arealu dokumentace o provadéné &innosti ANO
Udrzba zelené Udrzba zelené a koseni travy dokumentace k provadénym cinnostem ANO
Prohlaseni o shodé CE prohlaseni o shodé u nabytych vyrobkd ANO
provozni fad k riznym castem a
Provozni rad mistnostem budovy - kotelny, bazén, VZT provozni rady ANO
a dalsi
PENB - prUkaz energetické narocnosti budovy ANO




Zakonne povinnosti ekonomicko-pravni

Provadéni

ANO/NE

. osob smlouvy s pojistovnou ANO
Pojisteni : —

majetku smlouvy s pojistovnou ANO

socialni evidencni listy ANO

Odvody zdravotni evidencni listy ANO

zakonne evidencni listy ANO

Dand dan z pfijmu danove priznani ANO

DPH danové priznani k DPH (mésicné), kontrolni hlaseni ANO

_ _ dlouhodoby - ANO

Evidence majetku ; ;

kratkodoby - ANO

Mzdy vyplatni listiny ANO

Kolaudace kolaudacni protokol ANO

Zmeény uzivani souhlasy se zménami uzivani ANO

Koupé kupni smlouva ANO

Katastr vypis z katastru ANO

klinika ANO

Ve Najemni smlouvz/ ostvatnl'ch restaurace ANO

provozovatelU sluzeb nebytove prostory ANO

bytové jednotky ANO

hotel ANO










4. Prinos pro praxi, shrnuti

1. Vytvoreni povinnosti prehledné do tabulek, legislativni
prehled

2

. Absence podobné kategorizace v praxi

. Prakticke vyuziti: vymezeni povinnosti v provozu z

pohledu ekonomicke, technicke, pravni a provozni
oblasti




Dekuji za pozornost

Marek Janotka



