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Asset management



UvoD

Brownfield= podvyuzita plocha Ci objekt
Od r.2008 pres 375 pozemku a nemovitosti
(prevazna cast v majetku obci)

Negativni dopady (bezpecnost, eko zatez,
estetika, socialni aspekty,...)

Vydaje v rozpoctech obci — min.konzervace arealu
= bezpecnost

Udrzitelnost vs. prilezitosti BF
Dobra informovanost o dotacnich podporach
Obavy ??7?



UDRZITELNOST PROJEKTU

e Nestalost v rozhodovani investort — obména
skladby zastupitelstva, zmény preferenci...
projekty napric vice vol. obdobi

e Strety zajmu zastupitelu (skryté,nepriznané)

* Problematicke financovani (strety budouciho
vyuziti s UPD,lokace BF, naruseni urbanistické
struktury, poméstovani)



Obecny zivotni cyklus majetku

Vystavbovy projekt

Faze predinvesticni Faze investicni Faze provozni Faze
likvidacni
Iniciovani Definovani Planovani Realizace Provoz Likvidace
Zivotni cyklus majetku
Faze vystavbového projektu Faze provozni Faze
likvidacni

Zivotni cyklus uzivani

stavebniho dila




Pripadova studie

Vystavbovy projekt

Faze predinvesticni Faze investicni Faze provozni Faze

likvidacni
Iniciovani Definovani PlanoVani Realizake Provoz Likvidace

Zivotni ¢yKius majetku

Faze vystavbového projektu Faze provozni Faze
likvidacni

Zivotni cyklus uzivani

stavebniho dila




Asset management

= optimalni sprava majetku po celou dobu jeho
zivotniho cyklu

* Brownfields = objekty, jejichz zivotni cyklus je
na konci?



PRI PADovA STUDIE
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Cil prace

Regenerace BF € potreby obce

Rozbor soucasného stavu

Variantni reseni ( 2 varianty, Tl, DI)
Zhodnoceni variant, analyza udrzitelnosti
Ekonomicky propocet a kapacita siti Tl



Popis BF

nedostavene OC
poloha v centru obce
( 3323 obyvatel )
plocha arealu: 0,1 ha

prefabrikovany skelet s
oboustrannymi ramy

nevyuzita hruba stavba,
zastresena

reseni regenerace =
kontroverzni téma v obci




Historie BF

1989 - zahajeni vystavby

(5 mil. K¢)

1991 — stavba ukoncena
1993 - vyzdivka stredni casti
a dokonceni zastreseni na
popud OU Koberice

1994 - prace preruseny
2002 — izolace spodni stavby
2010 — referendum — _ W s e~ e U e
dostavét??? 64% - ano B e Tt e Ll
2013 - referendum — i T e

odprodej ??? -> 60% pro - nE >
ponechani stavby PUVODNI NAVRH - VIZUALIZACE OBCHODNIHO

STREDISKA




Duvody regenerace

Problémy spojené s BF

Snizeni atraktivity centra

Degradace kon-ce <=
naklady na udrzbu

Socialni aspekty
— Nebezpecné hry déti
— Adolescenti x navykové latky
— Bezdomovci ?7??

Potreby obce Koberice

Absence ,namesti“
Rozptylena OV
Parkovani - ul.Hlucinska
Bariéry OV

Chybejici kulturni sal



Fotodokumentace

SEVERNI POHLED SEVEROZAPADNI POHLED



Fotodokumentace




Fotodokumentace

KONSTRUKCE KROVU 1 NP - SCHODISTE
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NAVRH VARIANTA 1 - 1.NP

NAVRH VAR 1

Lonke

*1. PP:
« TECHNICKA MISTNOST
*PODZEMNI GARAZ
*SKLAD MOBILIARE
*1. NP:
« OBECNI URAD
*KULTURNI SAL
* HYGIENICKE PROSTORY
*2.NP:
« OBECNI URAD
*KULTURNI SAL - GALERIE o
*HYGIENICKE PROSTORY ] TE EEHEEE
* 3.NP:

« KNIHOVNA S KAVARNOU
*KNIHOVNA — DETSKE ODDELEN{

* KLUBOVNA

Ik

* MEZIPATRO - KNIHOVNA




NAVRH VAR 2

*1. PP:
« TECHNICKA MISTNOST
*PODZEMNI GARAZ
* ARCHIV
*1. NP:
« OBECNI URAD
*HYGIENICKE PROSTORY
*2.NP:
*KULTURNI SAL
*HYGIENICKE PROSTORY

NAVRH VARIANTA 2 - 1.NP
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REKAPITULACE EKONOMICKEHO PROPOCTU - CELKEM

Regenerace brownfieldu Koberice

1.Varianta 2.Varianta
I. Pozemky 0 K¢ 0 K¢
II. Stavebni ¢ast 55 722 085 K¢ 45373 285 K¢

II1. Projektoveé prace, pruzkumné prace a
mzenvrska ¢imnost

1 393 052 K¢

1134 332 K&

IV. NUS - Zaiizeni stavenisté

1114 442 K¢

907 466 K&

V. Rezerva

2786 104 K¢

2 686 664 K¢

Celkova cena bez DPH

61 015 683 K¢

49 683 747 K¢




DEFINICE OBJEMU FUNKCNICH PLOCH

DEFINICE OBJEMU - REKAPITULACE VARIANTA 1

OZN. |propris m’ m’
TZB | TECHNICKE ZARIZENI BUDOVY 213.0 7508
SK | SKLADOVANI 118.8 406.0
KOM | KOMUNIKACNI PROSTORY 584.9 1813.8
GR |GARAZE 547.8 1972.1
ADM | ADMINISTRATIVA 528.8 1692.2
KS |KULTURNISAL 443 4 1419.0
HYG | HYGIENA 224.0 676.1
- PRIPRAVA JIDEL A NAPOJU 97.4 299.9
KNH | KNIHOVNA 513.6 1284.0
KLB |KLUBOVNA 101.8 262.3

DEFINICE OBJEMU - REKAPITULACE VARIANTA 2

OZN. [POPIS m’ m’
ADM | ADMINISTRATIVA S78.5]  1851.1
TZB | TECHNICKE ZARIZENI BUDOVY 226.4 706.3
KOM | KOMUNIKACNI PROSTORY 4083| 14340
GR |GARAZE 547.8] 17529
HYG | HYGIENA 149.0 428.5
- PRIPRAVA JIDEL A NAPOJU 413 110.8
KS |KULTURNISAL 5209 12187

SK | SKLADOVANI 242 55.6




* Navrh s ohledem na pozadavky obce
e Kulturnisal
e Bezbariérovost
e ZvysSeni atraktivity centra a reprezentativnosti
e Parkovani

* Doporuceni realizace varianty ¢.2
 Ekonomické hledisko — zvazeni pronajmu 3.NP
e Oddélené funkce na jednotlivych podlazich



ZDROJE FINANCOVANI

* Investicni uver (splatnost 10 let)
- 20 mil. K¢ uver
- 1,79 mil. K¢ urokové naklady
- 40 tis. K¢ poplatky

e Zbytek = verejny rozpocet ???



V tis. K¢

NAKLADY OBCE NA BF V LETECH 1993-2015
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CELKOVE FAKTURY.do r. 2015

e 1993-1994 : STAVEBNI PRACE

e 2004-2008 : ING. CINNOST + PROJEKT
Y 1059 103,50,- K&



KUMULACE NAKLADU NA OBJEKT

Naklady na objekt

30

V mil. Ké

25

9,66

SDJ do 1993

Obec 1993-2015 Regenerace
Naklady jednotlivych subjekti

Demolice

Stavajici naklady

B Nové ndklady



Ndklady na objekt

KUMULACE NAKLADU NA OBJEKT

30

©
SO
o

25

V mil. Ké

20

15
Stavajici naklady

9,66

10

0

SDJ do 1993 Obec 1993-2015 Regenerace Demolice
Naklady jednotlivych subjekti

B Nové naklady




Regenerace VAR1

m\

Naklady pri realizaci

Regenerace VAR2

Demolice
Varianta 1
Varianta 2

m Vlastni zdroje
Uvér

M Stavajici naklady



ETAPIZACE

e PROCES SCHVALOVANI NAPRIC ETAPAMI
PROJEKTU -> VOLEBNI OBDOBI|???

e DILCI CASTI V.POSLOUPNOSTI
HARMONOGRAMU STAVEBNICH PRACI

e REKUTIVACNI FAZE X FAZE OBNOVY



PRILEZITOSTI

e MAJETKOVA PRAVA, MOZNOST REGULACE
(OPATREN| DANA UPD)

» INFORMACE O VARIANTACH SPOLUPRACE
(PPP)




METODIKA, SPECIFICKE DOTACNI
PODPORY

« METODIKA VYHRADNE PRO UZS CELKY

(ZABORY PF, NARUSENI URBANNICH
STRUKTUR, CELKOVA FUNKCNOST SIDEL)

* FLEXIBILNI DOTACNI NASTROJE -> SPECIFICKE
PROJEKTY (OHROZENI ROZPOCTU MENSICH
OBCI)



ZAVERECNE SHRNUTI

Témer 400 BF
Suburbanizace x podvyuzité plochy
,,Recyklace™

Pozitivni pristup: BF = prilezitost pro nova
vyuziti

Stabilizace procesu regenerace
Motivace, spoluprace, predikce chyb
Zapojeni asset managementu



... DEKUJI ZA VASI POZORNOST

Ing. Petra Kocurova, VSB - TU Ostrava, fakulta stavebni, Ludvika Podésté 1875/17, 708 33
Ostrava-Poruba,
e-mail: petra.kocurova.st@vsb.cz




